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Verksamhetsberittelse
Bostadsrattsforeningen
Asargard i Trelleborg

Styrelsen far hirmed avge verksamhetsberittelse for rikenskapsaret
1 januari— 31 december 2025

Verksamheten

Féreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om
inte annat s#rskilt avtalats, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

[ styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin & god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och dirfor gor styrelsen rligen en budget som ligger till grund for dessa
beréikningar. Storleken pé avsittningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens
plan for underhéllet. Kommande underhéll kan medfora att nya 1&n behovs.

Féreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa
olika &tgérder.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en
dkta bostadsrittsférening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-05-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades
1990-06-26 och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-22 hos bolagsverket.

Foreningen har sitt site i Trelleborgs kommun.

Efter senaste stimman 2025-05-20 och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande
sammanstillning

Styrelsen

Per-Olof Strémberg Ordférande
Kenneth Bengtsson Vice ordférande
Anne-Marie Skold Kassér
Margareta Olsson Sekreterare
Bo-Goran Johansson Ledamot

Bertil Akesson Suppleant

Rita Knutsson Suppleant

Féreningens firma tecknas av styrelseledamdterna, tva i forening, utsedda av styrelsen.
Styrelsen har under &ret haft 11 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Christian Rosén Ordinarie Auktoriserad revisor Baker Tilly MLT KB
Tom Arnshed Suppleant Auktoriserad revisor Baker Tilly MLT KB

2 (16)




Brf Asargard i Trelieborg
716438-4617

Valberedning

Annika Frid Sammankallande
Siv Persson

Rita Jénsson

Hiéndelser under riikenskapsaret

Vi fick dter besok av det trevliga tomtetdget pd luciakvillen.

Det bjtds pa kaffe med lussebullar, Ca. 250 lussebullar hade bakats, grillad korv med bréd fanns ocksa
pé menyn och minst 170 korvar grillades.

Ny avgasare till viirmesystemet installerades i pannrummet dd den gamla inte fungerade, Den
kopplades in till Bas 2 for vervakning av systemet.

Slutbesked erhélis fran samhillsbyggnadsforvaltningen for utékningen av parkeringsplatsen samt
ombyggnaden av forskolan till nya ligenheter.

Det gjordes en beddmning av en konsult pé statusen av véra hissar, Den visade att hissarna 4r i relativt
gott skick. Styrelsen ska bedma hur vi ska gé vidare da det 4r mycket viktigt att dessa fungera utan
langre stillestand.

Beslut togs pa budgetmétet att Ska amorteringen frén 500.000 kr. till 1.000.000 kr.

Hela fasigheten har underhlisspolats.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Groningen 5 i Trelleborgs kommun. P4 fastigheten finns i byggnader med
151 lagenheter. Byggnaden dr uppford 1989 - 1991. Fastighetens adress 4r Bryggaregatan 11 A-H, 11J-
R i Trelleborg. Uppvirmning sker med fjdrrvirme,

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad via Trygg-Hansa forsikringar, i forsikringen ingdr dven
styrelseforsdkring.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 151 ldgenheter med bostadsritt.

Ligenhetsfordelning
2 1.0.k, 3ro.k. 4 ro.k. " Srok. Summa
41 83 24 3 151

Gemensamhbetsutrymmen Kommentar
Fritidslokal Fritidslokalen finns beldgen pé kallarplan i ingdng trappa A.

Den anviénds idag frimst av ”Aktivitetsgruppen”, som &r ett
socialt initiativ ddr boende triffas for att dricka kaffe, samspraka
och utdva olika aktiviteter sdsom kortspel, bingo, trivselkvéllar,
bokutléning och musiktraffar.

Fritidslokalen hyrs dven ut till boende inom fbreningen for
privata aktiviteter och har utnyttjats 35 dagar.

Kontaktperson for Fritidslokalen finns angiven i Boendepédrm
samt p& anslagstavlorna.

Overlitelser
Foreningen har haft 14 ligenhetsGverlatelser under aret.

Parkeringsplatser
Det finns totalt 128 platser, fordelade pa asfalt 39 st. + 1 handikapplats, (P-skiva), p& grus finns 84 st,

samt 4 géstparkeringar
Kontaktperson for parkeringsplatserna finns angiven i Boendepirm och p4 anslagstavlorna.

3 (16)

/0, S




Foreningen har ingdtt foljande avtalat
Leverantor

Brf Asargard | Trelleborg
716438-4617

Avial

Sydantenn & Tele AB

Delagott férvaltning AB

Delagott forvaltning AB

Sekant AB

ClockRent

EA Installationer AB

Assemblin AB

Securitas AB

Sydantenn & Tele AB

Fredriks Schakt och Tradgérdsanldggning
Trelleborgs Energi AB

Trelleborgs Energi AB

Hr Bj6érkmans Entrémattor AB
Brandservice syd AB

Fredriks Schakt och Tradgérdsanliiggning
Electrolux Laundry System Sweden AB
Hiss i Skéne

Spolarna

Teknisk status

Internetleverantdr och kanalutbud TV
Ekonomisk forvaltning
LAgenhetsfrieckning
Fastighetsskotsel

Stidning av allménna utrymmen
El-serviceavtal

VVS Serviceavtal

Bevakning av fastigheten och p-platserna
Dorrsystemet “tagg”
Halkbekdmpning och snoréjning
Virme

El-leverans

Mattor i trapphus

Brandinspektion

Gard, mark och utemiljo
Tvittstugeutrustning

Hissar

Spolning aviopp

For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av uppkomna skador samt
planerat underhll av normala forslitningar. Underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets utforda

underhall”,

Underhallsplan: Foreningen har 18tit uppritta en underhallsplan som stricker sig mellan 2018 och
2048, vilken anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.
Foreningen har utfort nedanstiende underhall,

Arets utforda underhdll 2025

Uppsnyggning av entréer.

Byte av avgasare, radiatorvattnet.

Installation Pipejet fér VVC

Renovering av fastighetens sockel

OVK med rensning av ldgenheternas ventilationsrér.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar
Maélning av binkar och bord 2024
Uppsnyggning entrén trappa J 2024
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6 st. nya torkskdp, mindre elférbrukning.
Filteranldggning for radiatorvattnet,
Malning av grindar och trapprécken.

Ny hantering av &tervinningsplats.

Nya delations/delningsfogar.

Lagning av betongskador pé socklar,
pelare vid entréer och

konsoler till balkonger pa forsta vaningen.

Bytte belysning i trapphusen och
foreningslokalen.
Brandsldckare

OVK

Grisklippare

Nya torktumlare

Héngrénna trappa E
Kvarvarande lampor parkeringen
byttes till LED

Renovering Bri-skylt dver kérgrinden
Nya brandvarnare

Byte av lampor, parkeringen
Byte av entrédorrar

Ombyggnad av lekplatsen

Planerat underhall. 2026

Ny grill och bénkar till grillplatsen.
LAgga om pergolans markplattor.

2023
2023
2023
2023
2023

2023
2022
2022
2022
2022
2022

2022
2022

2021
2021

2021
2021

2021
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Bytte lysréren till LED vilket gav ltgre
elforbrukning.

Automatiska brandsl&ckare till
elmopedparkeringen i 11C,
kemiforvaringen 11F och soprum 1A,
Kontroll av ventilationen i l4genheterna.
Ny akgrésklippare.

1st. 11C, I st. 1IE o 1 st.11]

Saknades dver entréingéngen/innergérden

Bokstdver lossnade frén sina fésten.
Tvittstugorna, kéllargangar samt
trapphusen.

3 st. lampor utbytta till LED
Entrédorrarna till trapphusen bytes, dé det
inte gér att & reservdelar till dessa.

De nya dérrarna har kéldbrygga dérmed
mindre vrmeforluster.

Vid besiktning av lekplatsen blev den inte
EU-godkénd.
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Medlemsinformation

200 medlemmar vid rikenskapsarets borjan, 151 bostadsritter

Under aret har 14 dverlatelser skett.

20 mediemmar har uttratt ur freningen.

19 medlemmar har upptagits. 198 medteramar vid rékenskapséarets slut

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 199

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsaitning, tkr 12 427 12072 11 604 11 258
Resultat efter finansiella poster, tkr - 474 140 451 1046
Soliditet!, % 11 12 11 11
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 1009 981 944 915
Skuld/kvm bostadsrattsyta 7677 7718 7 760 7 801
Rénta/kvm bostadsrittsyta 218 247 150 69
Rantekénslighet 8 8 8 9
Sparande / kvm 229 185 199 264
Energikostnad / kvm 193 163 150 143
Arsavgifiernas andel i % av totala rorelseintékter 98 98 97 98

1 Justerat eget kapital | procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avglifter baserade pa individuella métningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélia som tillval ingér inte.

Skuldsatining per kvm: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplaina med
bostadsrétt och hyresréit, dvs. samiliga yior som féreningen tar ut en avgift eller hyra 16r,

Skuldsattning per kvim upplaten med bostadsrétt: Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt,

Sparande per kvim: Justerat resultal fordelat per kvm upplaten medbostadsréit och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat Gkat med arets avskrivningar, arets kostnad f6r utrangeringar och arets kostnad f6r planerat
underhall samt avdrag resp. tilldgg av intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten.

Réantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med fdreningens intékter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om rantan stiger med 1
procentenhet.

Energlkostnad per kvm: Kostnader fér vérme, el och vatten (inkl, kostnader som vidaredebiteras) fordelat per kvm
bostadsréatt och hyresriétt.

Arsavgiiternas andel | procent av totala rorelseintikter:Arsavgifter dividerat med totala rérelseintikter. Nyckeltalet
visar hur stor del av fdreningens totala rorelseintékter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Fond for yitre underhall Balanserat resultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 16 765 943 2 320 657 - 6573670 139 581 12652 511
Resultatdisposition enligt stémman:
Reservering fond {6r yitre underhall 4286 000 © -428 000 0
Balanseras i ny rékning 139 581 - 139 581 0
Arets resultat -473799 - 473799
Belopp vid arets utgang 16 765 943 2 746 657 ~ 6 860 089 -473799 12178712

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat - 6 860 089
Arets resultat - 473799
Totalt -7 333 888

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande:

Reservering fond for yttre underhall 426 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -1108 630
Balanseras i ny rékning -6 651 258
Totalt -7 333 888

Upplysning vid forlust

Fdreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet &r negativi med hansyn till gjorda avskrivningar,
for att sakerstilla sina framtida ekonomiska ataganden kan féreningen behéva hoja arsavgifterna motsvarande

inflationen.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rivelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not

|6 N

Brf Asargard i Trelleborg

2025

12 407 451
17208
12444 650

-7 532 643

-415 241
-287 181

-2 111785
~10 346 850

2097 809

62572

-2634 180

-2 571 608
473799
473 799

473799

716438-4617

2024

12 072 250
27 144

12 099 391

-6 318 231
-316 624
-286 364

-2 098 064

-9 019 283

3080108

38538

-2 979 065
~2 940 527

139 581

139 581

139 581
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materlella anléggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materlella anlaggningstiligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Asargard i Trelleborg

Not 2025-12-31

8 97 823 857

531 964
98 355 821

98 355 821

1092
260 357
261 449

8835584
8 835 584

9 097 033

107 452 854

716438-4617

2024-12-31

99 762 895
704 711

100 467 606

100 467 606

26 505
274 820

301 325

7547733
7 547 733

7 849 058

108 316 664
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Kapitaltillskott

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {6rutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
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2025-12-31

16765943

2 746 657

19512 600

6860089

- 473 799
=7 333 888

12178712

33 561 000

33 561 000

59 192 500
548 177
8358

1963107
61713142

107 452 854

716438-4617

2024-12-31

16 765 943
2 320 657
19 086 600

-6 573 670
139 581

-6 434 088

12 652 511

30 317 500
30 317 500

62 936 000
460 227

0

1 850 426

65 346 653

108 316 664
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Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat

Justeringar for poster som Inte ingar i kassafldet
Avskrivningar

Summa

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar | rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar
Féréndring av rorelseskulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amottering

KassaflGde fran finansleringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid drets slut

W W E Y

Not

Brf Asargard i Trelleborg

~ 2025-01-01
~ 2025-12-31

2097809

2111785
4209 594

B2572

2634180
1 637 986

39 875
109989
1 787 850

-500 000

-500 000
1287 850
7547734

8 835 584

716438-4617

2024-01-01
2024-12-31

3080108

2 098 064
5178 172

38 538
-2 979 065

2 237 645

-92 418
-263 839

1881 388

-863 737
-863 737

-500 000

-500 000
517 651

7 030 083
7 547 734
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2)
och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréattsforeningars arsredovisningar.

Resultatrdkning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrakning.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa ati endast den del som beldper p& rdkenskapsarst redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det &r sannolikt att féreningen kommer att {4 de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillférdeligt satt.

AvskKrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstiligdng Nyttjandeperiod (4r)
Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Standardférbattringar 10-50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Not 2. Nettoomsattning 2025 2024
Arsavglfter
Arsavgifter 12193781 11 847 640
Hyresintékter ; -
P-platser ~ 217 545 211 110
Ovriga hyresintakter 16125 13 500
233 670 224 610
Totalt nettoomsatining 12 427 451 12072 250

| arsavgiften ingar vatten, virme, basutbud fér TV samt internet.

Not 3. Ovriga rérelseintiikter 2025 2024
Ovriga rorelseinidkter ‘
Ovriga ersattningar och intakier 17208 27 141

Totalt dvriga rorelseintékter 17 208 27 141
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och aviopp
Soph&mtning

Funktionell anldggningsservice

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

Hiss

Obligatoriska service- och beslktningskostnader
Brandskydd

Kopta tjidnster
Grovsopor/atervinning
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Sndrdjning/sandning
Bevakningskostnader
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjinster
TV

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforskring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall

Totait operativ drift och underhall

W

Brf Asargard i Trelieborg

2025

376 166

13927332

622 298

199641

2 525 436

318319
47 959
85 264

. 22781
4747323

8363

1233 067
319333
182 057
31589
153 963

. s
1934120

567 421

137588

260 324
3970912

503602
1109 829

7532643

716438-4617

2024

358 746
1 036 968
567 659
184 532
2147 905

0
35 806
0
22 975
58 781

7 959
1217432
607 599
119 169
74 791
149 162
5639
2181 741

580 654
167 114
246 132

413 246

935 905

0

6 318 231
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Not 5. Administration och forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk frvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Forsdkringar och ovriga riskkostnader
Advokat- och rattegangskostnader

Ovriga kostnader

Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Bankkostnader

Foreningsomkostnader

Owriga kostnader

Totalt administration och forvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintikier och liknande resultatposter
Skattefria rénteintdkier
Ovriga ranteintakter

Totalt dvriga rinteintékter och liknande resuitatposter

Not 8. Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden
Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

/%/7 16/? //c//%) . /;//
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2025

271872

56 B0O

1718

18 047

21310

8089

16425
21 281
67 105

415 241

2025
260 000
27181
287 181
287 181

2025

327

B2 245

62572
62 572

2025-12-31

158 378 33/
159 378 337

- 59 615442
- 1939 038
-1 554 48D
97 823 857

122 000 00D
28 000 00D
150 000 000

716438-4617

2024

206 640

60 188

16 344
6012
18 380
9 060
49 796
316 624

2024

260 000

26 364
286 364
286 364

2024

998
37 539
38 538
38 538

2024~12-31

159 378 337
159 378 337

- 57 676 404
- 1939038
-59 615 442
99 762 895

115 000 000
27 000 000
142 000 000
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Not 9. Stdllda sékerheter 2@25-12~31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 130 572 000 130 572 000
Summa: 130 572 000 130 572 000
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats ‘ Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 20954231 2024-12-31
Stadshypotek 2026-07-30 4,630 % 30317500 30 317 500
Stadshypotek 2026-07-30 2,720 % 28 875 000 29 375 000
Stadshypotek 2027-12-30 2,920 % 33 561 000 33 561 000
Summa skulder till kreditinstitut 82 753 500 93 253 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -59 192 500 -62 936 000
33 561 000 30 317 500
Not 11. Upplupna kostnader och forutbetalda intakier 2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode -260 000 -260 000
Sociala avgifter -26 036 -26 036
Forutbetalda intakter -1 003 852 -986 055
Elkostnader =32 679 -37 213
Varmekostnader -180 889 -142 985
Revisionsarvode -85 000 -85 000
Réntekostnader 364 850 -413 138
Summa -1 963 106 -1 950 427
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Brf Asargard i Trelleborg
716438-4617

Underskrifter

Trelleborg den 2026-04-10
Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-10

Pt S

Per-Olof Stromberg

Ik vehs Dloes—

Anne-Marie Skoid Margareta Olsson

)7/7 7/ P

v P

Bo-Géran Johanssoﬁ/

Var revisionsbaréttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var underskift.

s -
L £H 5 A Swena

Baker Tilly MLT KB
Christian Rosén
Aukioriserad revisor
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