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Styrelsen for RB BRF Framsidan far

Forvaltningsberattelse i "

2024-09-01 till 2025-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende, och 1 forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.Foreningen ska i sin verksamhet frdmja de kooperativa principerna sdsom
de kommer till uttryck i dess stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomaéssigt héallbar utveckling.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-03-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-05-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-04-18. Under aret har dock tva stimmor fattat beslut om att anta Riksbyggens uppdaterade
stadgar och samtidigt byta fran nyproduktionsstadgar till normalstadgar med éarsavgifterna fordelade i forhallande till
andelstal.

Foreningen har sitt sdte 1 Haninge kommun.

Arets resultat dr nagot bittre in foregiende ars. Ett av foreningens 1an pa 22 401 tkr villkorséindrades den 1 december
2024 och rantan steg fran 0,88% till 2,72% vilket har inneburit 6kad réntekostnad.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 561 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 157 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 152 m?, vilket motsvarar 100 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Séderbymalm 3:530 och S6derbymalm 3:531 i Haninge kommun. Pa fastigheterna finns
2 byggnader med 122 ldgenheter samt 2 uthyrningslokaler. Byggnaderna dr uppforda 2020. Fastigheternas adress ér
Nynésvigen 88 - 98 och Rudsjoterrassen 1A - B i Handen.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i If Skadeforsikring AB. I forsékringen ingér styrelseforsikring.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Uppvéarmning sker genom fjérrvirme.
Foreningen har fatt en silvercertifiering enligt miljobyggnad Sweden Green Building Council och uppfyller ddrmed

kraven for Gront bolan. Lagenhetsspekulanter och befintliga medlemmar i féreningen kan anvinda klassificeringen for
att fa ranterabatter pa bolan.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar

1 rum och kok 70

2 rum och kok 52

Lagenhetsfordelning kvm  Antal Total andel av Andel av foreningens Lan
Standard foreningens lan* per lagenhetstyp**
40 kvm 10 5184355 kr 518436 kr
36 kvm 1 503 706 kr 503 706 kr
36 kv 5 2466 505 kr 493301 kr
35 kvm 4 1875097 kr 468 774 kr
35 kvm 34 16321970 kr 480 058 kr
33km 12 5692588 kr 474382 kr
32 kvm 2 936 197 kr 468 099 kr
29,5 kvm 2 890 928 kr 445464 kr
| 1rok 70 33871347 kr
70 kvm 1 753 498 kr 753 498 kr
65 kvm 11 7942138 kr 722013 kr
53,5 kvm 5 3160072 kr 632014 kr
52,5 kvm 24 15358 070 kr 639920 kr
52,5 kvm 2 1231867 kr 615934 kr
52,5 kvm 1 608 772 kr 608 772 kr
49,5 kvm 1 589 853 kr 589 853 kr
45,5 kvm 6 3469 390 kr 578 232 kr
44.5 kvm 1 580 596 kr 580 596 kr
| 2rok 52 33694 256 kr

Utjamning 608 kr

Totalt 122 67 566 211 kr

Dubbletterna | tabellen ovan beror pd lagenheternas oltka andelstal, darav ger detta en asymmetrisk fordeining
aven om antalet kvm & desamma.
*Visar hur stor del av forenimgens idn som nilfaller respektive lagenhetsnp.
**Foreningens beldning bor alitid kontrolieras och berdinas for att veta hur stor del av foreningens idn du
Indireks ager eller kommer att dga och ansvara for som mediem | bostadsransfOreningen. Har ar det vikuigt att
art gora skilinad pd att en nyare fastighet i de flesta fall har en hogre beldning dn en dldre fastighet. Skalet ar
an bostadsransforeningen med den aldre fastigheten 1 s1orve utstrackning har betalat tilibaka sina ldn. Samtidigt

stdr denna forening ndrmare underhdilsdtgarder som dekostas av bostadsrattsforeningen

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 2
Antal garage 42
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Total tomtarea 1 833 m?
Bostider bostadsratt 5302 m?
Total bostadsarea 5302 m?
Lokaler hyresriitt 152 m?
Total lokalarea 152 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 152 m?

Arets taxeringsvirde 146 909 000 kr
Foregaende ars taxeringsvéarde 137 531 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen éven fé aterbéring pa kopta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingéatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Vattenfall Fastighetsel och elnit
Vattenfall Fjarrvdrme

Haninge Kommun Vatten

SRV Atervinning AB Renhéllning
Riksbyggen Ekonomisk Forening Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Ekonomisk Forening Teknisk forvaltning
Riksbyggen Ekonomisk Forening Drift och underhall
Kone AB Hiss

Féreningen har en samfillighet som forvaltas tillsammans med Brf Blicken. Agarforhllandet dr 52% for Brf Framsidan
och 48% for Brf Blicken. Samfélligheten har en egen styrelse med representanter fran bada foreningarna. Det som ingar
i samfilligheten &r garaget och miljorummet.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 175 tkr och planerat underhéll for O tkr.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de narmaste 30 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 21 433 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 714 tkr (131 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts enligt ekonomisk plan med 552 tkr .

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Avsittningen enligt underhallsplanen representerar forslitningen pa fastigheten per ér, varfor det
ar viktigt att avgifterna ticker denna kostnad for att ta hénsyn till framtida underhallsatgérder.

Planerat underhall enligt underhallsplan de nidrmaste aren

Beskrivning Ar
Underhall avloppsvattensystem i byggnad. 2026
Underhall av luftbehandlingssystem. 2027
Kontroller och besiktningar. 2027
Underhall av entréer, portat mm. 2028
Underhall av gemensamma utrymmen. 2028
Underhall av Fasader, balkonger, loftgéngar,

altaner, terrasser, fonster, fonsterdorrar. 2030
Underhall av gemensamma utrymmen. 2030
Underhall av luftbehandlingssystem 2030
Kontroller och besiktningar 2030

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning
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Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Joel Lindqvist Ordférande 2025
Stephanie Feretti Ledamot 2025
William Lennse Ledamot 2025
Kouros Nbavieh Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Rehnberg Suppleant 2025
Mohammad Ahmadnejad Joorshary Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Engzell Extern revisor 2025
Fortroendevald
Anders Korling revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ramiyar Yousofy. 2025
2025

Li Andersson for

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 169 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 17 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 20 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 166 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-11-01 da den hdjdes med 12 %.
Styrelsen har beslutat att hdja arsavgiften med 10 % per 2025-09-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 784 kr/m?/4r.
I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 7 st.)

Vid rékenskapséarets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt
Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 6 002 5066 4621 4370 1426
Resultat efter finansiella poster* -2 404 -2 523 -1774 =2 111 3456
Soliditet %* 79 79 79 79 78
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 81 81 73 2 42
bAs:fangslrg tf,,f/ kvm uppléten med 928 839 761 718 686
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 588 598 576 568 343
Energikostnad kr/kvm* 302 341 310 231 140
Underhallsfond kr/kvm 521 419 318 216 115
Sparande kr/kvm* 29 7 144 83 900
Rénta kr/kvm 297 207 97 109 71
Skuldséttning kr/kvm* 12 327 12 388 12 450 12 513 12 574
Skuldsittning kr/kvm uppldten med 12 680 12 744 12 807 12 872 12935
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 13,7 15,2 16,8 17,9 18,9

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid forlust:

Foreningen har for rdkenskapsaret ett negativt resultat pa 2 404 tkr vilket innebér att en kommentar behdver lamnas om
hur féreningen ska klara framtiden. Resultatet for aret belastas av avskrivningar pa 2 561 tkr.
Arsavgiften hojdes med 12 % 2024-11-01. Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 10 % per 2025-09-01.

Med bakgrund i ovan bedomer styrelsen féreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska dtaganden som
tillrdcklig och arets forlust padverkar inte den hiar mojligheten.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fréan arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 252915 000 2287000 7524507  —2523174
Disposition enl. arsstimmobeslut 2523 174 2523 174
Reservering underhallsfond 552 000 ~552 000

Arets resultat 5 403 564
Vid arets slut 252 915 000 2 839 000 4449 333 -2 403 564
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 5001 333

Arets resultat -2 403 564

Arets fondreservering enligt stadgarna —552 000

Summa 2 045769
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2 045769

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

1"

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6001 760 5459 361
Ovriga rorelseintikter Not 3 71 158 4370
Summa rorelseintikter 6072918 5463 731
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 208 654 —3263 767
Ovriga externa kostnader Not 5 —933 737 —853 893
Personalkostnader Not 6 —158 481 —170 068
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —2 560 650 —2 560 650
Summa rorelsekostnader —6 861 522 —6 848 379
Rorelseresultat —788 604 —1 384 648
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 8122 3158
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1623 082 —1141 684
Summa finansiella poster -1 614 960 —1138 526
Resultat efter finansiella poster —2 403 564 -2 523174
Arets resultat —2 403 564 -2523 174
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgangar
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Byggnader och mark Not 10 323 625169 326 185819

Summa materiella anlidggningstillgdngar 323625169 326 185 819

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 11 61 000 61 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 61 000 61 000

Summa anléiggningstillgingar 323 686 169 326 246 819
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 114 527 113

Ovriga fordringar Not 12 217 781 185 406

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 148 668 132 295

Summa kortfristiga fordringar 480 976 317 814

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2 576 645 2 890 727

Summa kassa och bank 2 576 645 2 890 727

Summa omsittningstillgangar 3057 621 3208 542

Summa tillgdngar 326 743 790 329 455 361




Balansrakning

13

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 252 915 000 252915 000

Fond for yttre underhall 2 839 000 2 287 000

Summa bundet eget kapital 255754 000 255202 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 449 333 7524 507

Arets resultat —2 403 564 -2523174

Summa fritt eget kapital 2 045769 5001 333

Summa eget kapital 257 799 769 260 203 333
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 44 600 561 44 811 167

Summa langfristiga skulder 44 600 561 44 811 167

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 22 630 751 22 755044

Leverantorsskulder 219 995 48 783

Skatteskulder Not 16 57 090 98 620

Ovriga skulder Not 17 326 422 344 903

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1109 202 1193 510

Summa kortfristiga skulder 24 343 460 24 440 861

Summa eget kapital och skulder 326 743 790 329 455 361
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Kassaflodesanalys
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Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —788 604 —1 384 648
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 560 650 2 560 650
1772 046 1176 002
Erhallen ranta 8122 3158
Erlagd rinta —1 623 082 —1 141 684
740
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -212.472 —153 034
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 76203 95 285
Kassaflode frin den lopande verksamheten 20 817 —20 272
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -334 899 —334 811
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —334 899 —334 811
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —314 082 —355 083
Likvida medel vid arets borjan 2 890 727 3245810
Likvida medel vid arets slut 2 576 645 2 890 727
Kassa och Bank BR 2 576 645 2 890 727
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 4156 956 3690 320
Hyror, lokaler 459 278 445 236
Hyror, garage 510 000 510575
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -31726 =51 819
Vattenavgifter 102 018 103 796
Elavgifter 317 244 309 555
Sophdmtningsavgifter 8 689 8 692
Kabel-tv-avgifter 335256 335256
Debiterad fastighetsskatt- 49 404 49 404
Ovriga ersittningar 94 638 58 346
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 3 0
Summa nettoomsittning 6 001 760 5459 361

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Erhéllna skadestand 56 184 0
Ovriga rorelseintikter 14974 4370
Summa ovriga rorelseintakter 71 158 4370
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Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Reparationer —174 566 -199 101
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =57 090 —49 310
Samfillighetsavgifter —434 890 =320 322
Forsakringspremier —112 066 —107 628
Kabel- och digital-TV —335160 —343 579
Aterbiring fran Riksbyggen 2500 800
Systematiskt brandskyddsarbete —27 842 -6 072
Serviceavtal —30 465 —38 953
Obligatoriska besiktningar -47 072 =73 915
Bevakningskostnader —12 647 —35058
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 —2 835
Sno- och halkbekdmpning —62 979 —16 421
Forbrukningsinventarier 0 —1296
Fordons- och maskinkostnader 0 —1344
Vatten —587 454 —464 363
Fastighetsel —538 679 =794 048
Uppvarmning —518 325 —602 085
Sophantering och atervinning —247 310 —208 237
Forvaltningsarvode drift —24 608 0
Summa driftskostnader -3 208 654 -3 263 767

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration =749 720 =717 499
IT-kostnader —24 133 —16 676
Arvode, yrkesrevisorer =27 475 —27 624
Ovriga forsiljningskostnader -17 691 0
Ovriga forvaltningskostnader —34 282 —11 825
Kreditupplysningar —11 249 —20 836
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -39 813 —13 940
Representation 0 -12 379
Kontorsmateriel 0 —106
Konstaterade forluster hyror/avgifter -17 143
Medlems- och foreningsavgifter -6 100 -6 100
Bankkostnader —6 130 —5423
Ovriga externa kostnader 0 —21 486
Summa dvriga externa kostnader =933 737 -853 893
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Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden —120 900 =119 250
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 627 -4 195
Sociala kostnader —-33954 —46 623
Summa personalkostnader -158 481 -170 068
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —2 560 650 —2 560 650
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 560 650 -2 560 650
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rénteintidkter fran bankkonton 0 1745
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 7610 1137
Ovriga ranteintikter 512 276
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 8122 3158
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -1619 004 -1 126 789
Ovriga rintekostnader -4 078 —-14 895
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 623 082 -1141 684
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 307 278 036 307 278 036
Mark 29 537 000 29 537 000
336 815 036 336 815 036
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 336 815 036 336 815 036
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —10 629 217 —8 068 567
-10 629 217 -8 068 567
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 560 650 -2 560 650
-2 560 650 -2 560 650
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 189 867 -10 629 217
Restvirde enligt plan vid arets slut 323 625 169 326 185 819
Varav
Byggnader 294 088 169 296 648 819
Mark 29 537 000 29 537 000
Taxeringsvarden
Bostédder 141 200 000 132 600 000
Lokaler 5709 000 4931 000
Totalt taxeringsvarde 146 909 000 137 531 000
varav byggnader 127 935 000 113 060 000
varav mark 18 974 000 24 471 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga fordringar (RB garantikapitalandelar, 122 st a 500 kr) 61 000 61 000
Summa andra langfristiga fordringar 61 000 61 000
Not 12 Ovriga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Skattefordringar 193 858 185318
Skattekonto 23923 88
Summa dvriga fordringar 217 781 185 406

ARSREDOVISNING RB BRF Framsidan Org.nr: 7696318471
okument-ID 09222115557569541043

Signerat WL, SF, JL, KN, PE, AK

19




Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

20

2025-08-31 2024-08-31
Forutbetalda forsdkringspremier 38 095 35876
Forutbetalda driftkostnader 16 675 7 059
Forutbetalt forvaltningsarvode 63 124 61197
Forutbetald kabel-tv-avgift 27778 28 163
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 996 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 148 668 132 295
Not 14 Kassa och bank
2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel 25594 13 440
Transaktionskonto 2 551 051 2 877 287
Summa kassa och bank 2 576 645 2890 727
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 67 231 312 67 566 211
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -334 899 -229 728
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —22 295 852 —22 525316
Langfristig skuld vid arets slut 44 600 561 44 811 167

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,98% 2025-12-01 22 525 316,00 0,00 114 732,00 22401 023,00

STADSHYPOTEK 3,97% 2026-12-01 22 515 755,00 0,00 114 996,00 22410 144,00

STADSHYPOTEK 2,72% 2027-12-01 22 525 140,00 0,00 114 732,00 22 420 145,00

Summa 67 566 211,00 0,00 344 460,00 67 231 312

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen ska redovisa skulder som forfaller inom ett dar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Handelsbankens lan om 22 401 023 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Féreningen har for avsikt att omférhandla

eller forlinga lanet under kommande ar.

Féreningen kommer under ndsta rikenskapsdar amortera 229 728 kr, dven detta belopp redovisas som kortfristig del av

lang skuld.

Not 16 Skatteskulder

2025-08-31 2024-08-31
Skatteskulder 0 49 310
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 57 090 49 310
Summa skatteskulder 57 090 98 620
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Not 17 Ovriga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga skulder 15 000 15 000
Mottagna depositioner 140 190 140 190
Skuld for moms 169 692 188 712
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1
Clearing 1 540 1 000
Summa dvriga skulder 326 422 344 903

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna sociala avgifter 39 126 39 145
Upplupna elkostnader 41 611 98 137
Upplupna vattenavgifter 0 83 445
Upplupna virmekostnader 26 248 70 958
Upplupna kostnader for renhallning 39000 31848
Upplupna revisionsarvoden 27 500 26 775
Upplupna styrelsearvoden 124 527 124 587
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 305 699 264 483
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2038 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 503 453 454 132
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1109 202 1193 510
Not 19 Stallda sdkerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 68 838 000 68 838 000

Not 20 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.
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Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-02-05

Arsredovisningen undertecknades den dag som framgar av den digitala signaturen.

Stephanie Feretti Joel Lindqvist

William Lennse Kouros Nbavieh

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var digitala signatur.

Engzells Revisionsbyra AB

Per Engzell Anders Korling
Extern revisor Fortroendevald revisor

ARSREDOVISNING RB BRF Framsidan Org.nr: 7696318471
okument-ID 09222115557569541043

Signerat WL, SF, JL, KN, PE, AK




Verifikat

Dokument-ID 09222115557569541043

Dokument

Arsredovisning 24-25 Brf Framsidan
Huvuddokument

22 sidor

Startades 2026-02-10 07:40:30 CET (+0100) av Cecilia
Maniette (CM)

Fardigstallt 2026-02-11 13:51:56 CET (+0100)

Initierare
Cecilia Maniette (CM)

Riksbyggen
cecilia.maniette@riksbyggen.se

Signerare

William Lennse (WL)
william_lennse@hotmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Carl
William Oscar Lennse"
Signerade 2026-02-10 13:34:28 CET (+0100)

Joel Lindqvist (JL)
joel.lindgvist@humidus.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "JOEL
LINDQVIST"
Signerade 2026-02-10 07:43:03 CET (+0100)

1/2

Stephanie Feretti (SF)
karinstephanie@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"KARIN STEPHANIE FERETTI"
Signerade 2026-02-10 07:41:59 CET (+0100)

Kouros Nbavieh (KN)
kourous.nabavieh60@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Kourous Nabavieh"
Signerade 2026-02-10 19:14:14 CET (+0100)




Verifikat

Dokument-ID 09222115557569541043

Per Engzell (PE)
per@engzellrevision.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Per
Engzell"
Signerade 2026-02-11 13:51:56 CET (+0100)

Anders Korling (AK)
anders_korling@hotmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ANDERS KORLING"
Signerade 2026-02-11 12:01:36 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna for mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknarinnehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify

2/2




Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Framsidan, org.nr 769631-8471

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Framsidan for
rakenskapséret 2024-09-01—2025-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 augusti 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Foreningens kassaflode (sparande), exklusive
avskrivningar och utfort underhall visar ett 1agt belopp pa
29 kr/kvm och bedoms dven lagre i budget for kommande
rakenskapsér som da inte ticker ndgon del av langsiktig
avsittning till underhéllsfond och amorteringar pa
fastighetslan. Atgérder 4r nddvindiga for att 1angsiktigt
forbéttra kassaflodet (sparandet).

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nodvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
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arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet ar en hog
grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgédrder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgéirder som &r lampliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser




eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fértroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
diarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Framsidan for rdkenskapsaret
2024-09-01—2025-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar Sverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
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medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott, och
ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella bedomning och 6vriga
valda revisorers bedomning med utgédngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens 6verskott eller
underskott har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Datum enligt digital signatur

Per Engzell

Extern revisor
Engzells Revisionsbyrd AB

Anders Korling
Fortroendevald revisor
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