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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Angen Tjuvkil

Styrelsen uppréttar hdrmed féljande rsredovisning f8r rékenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av arsredovisningen

Foérvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehéller bland annat en alimén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rikenskapséret
samt ett férslag pé hur @rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsber&ttelsen dr om bostadsrattsfdreningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé& se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en géng, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alitsd inte n&got utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrdkning

Balansréikningen &ér en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ér
det alltid rakenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade™) vinster eller férluster. | en balansrékning &r alltid
tillg&ngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga géinger sdiger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt

titl.

Noter

I vissa fall réicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Eér att du som [dser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning &ver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nér det ér dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultot- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
st&mman fattat beslut avseende detta.

| wiguroizi-ck-toiowx Sida1av 17
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmd&nt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréinsning. Uppldtelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsiagenhet eller lokal.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-12-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-
1-27 och nuvarande stadgar registrerades 2025-06-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr déirmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Férvdry Kommun

Tjuvkil 2:193 ) 2019_ - ﬁJ_rigE!v_

Marken innehas med &ganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsékringsbolag:
Dina Forsakringar AB

| férséikringen ingdr ansvarsférsakring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2017-2019 och bestér av 10 flerbostadshus.
Vardedret ar 2019.

Foreningen har 40 bostadsratter om totalt 2 912 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 912 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lars Ullnert Ordférande
Kerstin Wolme Sekreterare
Lars Tomas Jigfelt Kassor

Filip Rodéhn Styrelseledamot
Fredrik Séderberg Styrelseledamot
Claes Lennart Hilding Mellgren Suppleant
Mattias Hégberg Suppleant

[ H1gVFooiZl-rk-NtdioWx
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Valberedning

Diana Nilsson
Jenny Wallin
Julia Géthberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Eva Johansson Revisor Frejs Revisorer AB

Sammantrédden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-04-15.

Extra féreningsstamma hdlls 2025-05-28. Omrdstning om nya stadgar for féreningen, omrdstning kring
upprattat skadesténdskrav, omréstning fér trivselregler for foreningen.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokolliférda sammantréden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2025 och stracker sig fram till 2055.
Underhélisplanen uppdaterades 2025 och kommer [8pande uppdateras.

Utférda historiska underhdll

2022 & |Installation av laddstolpar

2025 o OVK
Rostbekéimpning trappor, garantidrende

Planerade underhdll

2026 @ Ommalning for fasader

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning sBC
Omméinning fasader Veteranpoolen
Support/debitering elférbrukn laddstolpar  Elaway

Telia TV Lagom Telia

Tvétt av sopkarl KarlTvatt Sverige

Medlem i samféllighet
Fareningen dr medlem i Samfélligheten Tjuvkil Dalen, med en andel pd 75%.

Samfalligheten férvaltar porsholmsvéigen genom féreningen. Lekplatsen.

(v | mgvrsoizi-rcoiows Sida3 av17
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Vdsentliga hdndelser under rikenskapsdaret

Ekonomi

| februari 2025 hdjdes avgiften med 10%.

Samtliga l&n (3/3) &r nu bundna pd 3,42%, 2,93% respektive 2,.96%.
Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-02-07 med 10%.

Férdndringar i avtal

Ovriga uppgifter
Under dret har det blivit stora utgifter fér foreningen for jurister for att hjalpa till i tvisten mot NCC.

Dessa kostnader kommer féreningen delvis att f& ersdttning for av féorsdkringsbolaget. Féreningen har
fortsatt tvist med NCC gallande byggfel. Med hjalp av jurister samnmanstalls vad som ar fel, varfér det ar fel
och detta ligger till grund f&ér hur en fortsatt process mot NCC skall genomféras. Under tiden behdver fasaden
mélas om fér att bibehdlla god fastighetsférvaltning. Flertalet sakkunniga anser att fasaderna ér underméligt
gjorda av NCC och kraver tidigare underhdll &n férvéntat. Under 2025 upprattades ett skadestédndskrav mot
tidigare ordférande, men lades sedan ner. Detta med anledningen av att féreningens ekonomiska intresse inte
var tillréickligt stort i forhallande till kostnaderna att driva processen vidare,

Styrelsen kommer under 2026 att tillsammans med SBC fortsétta arbetet med att sdkerstalia att
vppgifterna i féreningens anléggningsregister ar korrekta.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid ritkenskapsdrets bérjan och slut var 59 st. Tillkornmande och avgéende
medlemmar under dret var 1. Det har under &ret skett 1 éveriételse.

Pea T wigvroaiziricoiows | Sida 4 av 17
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Flerérsdversikt

liyckeltal
Nettoomsdattning

Resultat efter fin. poster
Soliditet (%)

Yitre fond

Taxeringsvdrde

Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr
Arscvgifternas andel av totala
rorelseintakter (%)
Skuldsattning / kvm uppléten
bostadsratt, kr

Skuldséttning / kvm totalyta, kr
Sparande / kvm totalyta, kr
Elkostnad / kvm totalyta, kr
Varmekostnad / kvm totalyta, kr
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr
Energikostnad / kvm totalyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Rantekanslighet (%)

2025
2816 530
2335936

70

933 991

43 800 000
932

96,4

13073

13 073
118

34

87

121
330
14,02

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

202
2500 328

-2 041801

70

443 675
52800 000

842

979

13213

13213
219
24

70

94
2,59
15,69

Arsredovisning 2025

2023 2022
21194 1984 355

-2 081563 1907 981
71 71

285 275 385 044

52 800 000 52 800 000
712 -

977 -

13 340 13 468

13 340 13 468

203 323

20 11

70 60

90 70

1,84 0,72

18,75 ;

Skuldséttning - réntebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt bel&nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds foér att bedéma

maijlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhéll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalari energikostnader.
Kostnader f&r medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur m&nga % &rsavgiften behéver hjas for att bibehdila kassafiédet om den genomsnittliga

skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som

definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Féreningen har gjort stora avskrivningar som ligger till grund for férlusten. Avskrivningar ar en nddvandig del

av att hantera féreningens tillgéngar och sikerstélia att dessa redovisas korrekt dver tid.

@f: H1gVF0oiZl-rk-NilioWx
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Fordndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat dvriga poster 2025-12-31

Insatser 102 464 000 - - 102 464 000
Fond, yttre

o 443 675 - 490 216 933 991
underhall
Balanserat resultat -8 080 068 -2 041801 -490 316 -10 612185
Arets resultct -2 041801 2 041801 —2 335934 -2335936
Eget kupltal 92785806 o -2 335936 90 449 869
Resultatdisposition
Trli ferenmgsstdmmans forf@gande starfeljcnde medel B i A

. Bqlqnserat resultc:t fare reservermg tlll fond for yttre underhdﬂ ' ATD Ti’] 869“ 4
: 2% B s f ol ~2335936' XY

49036 -

' ‘VRese’”\fermg tl” fond for yttre underhqll enhgt stcxdgar o 1 .......
; :-“Totu{t Bl abar ELEE ; ; ki == -129&8122?”, ’
Styre{sen foreslar att medlen dlsponems enhgt foljonde- e oo A
~ Av fond for yttre: underh&il mnsprak’cqs e (R
- Bulanserasmy rukmng _12 94 8122

Den ekonomiska stéliningen i vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

Gf mgVFOle-rk Nm.on
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Resultatrdkning

1januari - 31december  Not 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsdéttning 2 2500 328
Ovriga rérelseintdkter B - 3 4 4 461
Summa rérelseintakter 2504789
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4.5 6,7 -563 164
Ovriga externa kostnader 8 -281153
Personalkostnader 9 -66 354
Avsk_r:iviingcr av rrlcteriellc qnlé:’zg_gni_ngstillg&ngi __ ¥ -2679072
Summa rdrelsekostnader -3589 742
RORELSERESULTAT -1084 953
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 14701 43 616
Réntekostnader och liknande resultatposter - 10 -1 26‘1 563 -1 000 464
Summa finansiella poster 1246 862 »}.} -956 848
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2335 9361?9 -2 041801
ARETS RESULTAT 2335936 | -2.041801

g_[y;f "Twwooizi-r;-t;o;;v: Sida7av1/
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Balansrékning

Tillgdngar  Net " 202541231 2024-1231

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgéngar B e s

Byggnad och mark 11,17 gy 1‘26‘3-81’342%'“ 128 972370

Maskiner och inventarier 12 67368T 711 731

Summa materiella anléggningstillgédngar o 127 005 029 - 129 684 101

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 127 005029 129 684 101

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar e

Kund- och avgiftsfordringar Ry 29 499 4 087

Ovriga fordringar 13 Fos 6&8892 810 616

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 ‘ 95719 86 354

Summa kortfristiga fordringar 774 1o 901057

Kassa och bank o o T LI

Kassaochbonk 1266 408 - 1254 715

Summa kassa och bank 1266408 1254 715

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 049,51,7 R 2155772

SUMMA TILLGANGAR 129 045 546 131839 873
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansrékning

Egetkapitalochskulder ~~~~~~~~~~~ Not __2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital L

Medlemsinsatser 102 464:000 :. 102 464 000

Fond fér yttre underhll [ 933991 443675

Summa bundet eget kapital : 1. 102 907 675

Ansamlad foérlust

Balanserat resultat -8 080 068

Arets resultat ) ) _ ~ -2041801

Summa ansamlad forlust -10 121 869

SUMMA EGET KAPITAL 92785 806

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 12 690 000

Summa langfristiga skulder 12 690 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 25785 000

Leverantérsskulder 95 746

Ovriga kortfristiga skulder N

Upplupna Igstnczder ach férutbetalda intakter 16 482 410

Summa kortfristiga skulder . 930677 26 364 067

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 129045546 131839 873
| —— Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december o B ‘.;,, 2025 - 2024
Den I8pande verksamheten
Rérelseresultat -1084 953
Justering av poster som inte ingdar i kassafiddet e R
Arets avskrivningar C 2679072 2679072

1589998 1594 119
Erhallen ranta i 4 882 43 435
Erlagd ranta C o A1314095 -945 827
K"assuﬂod? frén Idpande verksamheten fore foréandringar av af ‘290 4 85 691727
rorelsekapital g B cs o
Féréandring i rérelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar 138 147
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 70 146
Kassaflode fran den ISpande verksamheten 900 019
Investeringsverksamheten o :
Kassafidde frén investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten Fas R, AR N
Amortering av 1&n U -405000 -371250
Kassafléde fran finansieringsverksamhet - -465000 X -371250
ARETS KASSAFLODE 528769
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1517 235
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 046 005
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17

C\'f H1gVFloiZl-rk-NtlioWx



Brf Angen Tjuvkil Arsredovisning 2025
769633-5376

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Angen Tjuvkil &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allméanna rad (BENAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1), Kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregbende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och vérme.

Anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillg&ngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart ver den beddmda ekonomiska livsidngden. Avskrivningstiden grundar sig pd

beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Sekunddrbyggnader 2,00-2,02%
Yttertak 2,50-253%
D&rrar & portar 1,67 - 1,68 %
Stamledningar VA 2,00-2,02%
Byggnad 2,00 - 4,09 %
Fasader 250-253%
Stamledningar V&rme 2,00-202%
El 2,00-2,02%
Ventilation 339 %
Stomme och grund 1,00 -2,02%
Instailationer 10,00 %

Markvérdet &r inte féremél fér avskrivning. Bestdende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett légre vérde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhéil

Reservering till fond fér yttre underhdil enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll IGmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton &ren. Detta utgér frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

¥ | Wgvecoizi-reNroiowx Sida 11 av 17
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Kassoflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

2025

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING = 2024
X;;vgiftergo:téger _ ks ¥ 714 504 -— B 225% 96_8
Elintakter laddstolpe moms 81516 42 686
Pantsé&ttningsavgift e S 1176, 2 244
Overlatelseavgift 1470 : 2746
Administrativ avgift N "4' 1225 . 686
Vidarefakturerade kostnader ] 25966 \ 0
Vidarefakturerade kostnader, moms . 10586 - 0
Ores- och kronutjémning g e 88 - -2
Summa - . - 281531 2500 328
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 - 2024
Aterb&iring férsakringsbolog_— - " 603 - 446_1
Summa . 603 448
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktningcr. . - - b i 1619 . 17325
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) o 37 750 0
Brandskydd 9%k 0
Myndighetstillsyn RO 29 750
Gardkostnader 4834 8107
Gemensamma utrymmen 2499 E 5951
Sophantering 'ﬂ 409 f-’ 0
Snéréjning/sandning ) 8975 - 6360
Serviceavtal 3 e : }5"343’5’4 2 403
Férbrukningsmaterial B ___ B 1018 10 885
Summa - 74393 80781

Tl T Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2024
B—o_stu/pool ﬁ 0
VVS 0
Ventilation 0]
Elinstallationer 0
Sjmma o )
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024
B N 69 021
Vatten 204 533
Sophdmtning/renhélining 81735
Summa S - _ o 355289
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024
Eastighetsfbrsc’jkringar 59 042
Kabel-TV 42720
Bredband 8608
Samfallighetsavgifter 16 723
Summa - 127093
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024
Kreditup;)Iysning N 369
Tele- och datakommunikation 6148
Juridiska &tgdrder 44 409
Inkassokostnader o
Revisionsarvoden extern revisor 27 375
Styrelseomkostnader 2772
Fritids och trivselkostnader 289
Foreningskostnader 3788
Férvaltningsarvode enl avtal 77 302
Overl&telsekostnad 1433
Pantsattningskostnod 1719
Korttidsinventarier 11928
Administration 4632
Konsultkostnader 98 988
Summa - B 281153
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Brf Angen Tjuvkil
769633-5376

Arsredovisning 2025

NOT 9, PERSONALKOSTNADER . 2025 2024
Styrelsearvoden S 57 300 52 495
Arbetsgivaravgifter - 15909 13 859
Summa 73209 66 354
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE £
RESULTATPOSTER 2005 2024
Réntekostnader fastighetslén 1261563 1000 464
Summa 11261563 - 1000 464
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK B 20951231 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde Lo SRCEA
Ing&ende - 42726473 142 724 473
Utg&ende ackumulerat anskaffningsvérde 142726 473 142 724 473
Ackumulerad avskrivning - R
Ing&ende 13752103 11161075
Arets avskrivning _ - B 2591028 -2591028
Utgdende ackumulerad avskrivning e -16 343 131 -13752103
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN - 126381342 128 972370
! utgdende restvdrde ingdr mark med L 598416 ' 598 416
Taxeringsvdrde N e
Taxeringsvéirde byggnad 38000 OOO 47 000 000
Taxeringsvérde mark s 58000(;10 5800 000
Summa 43800000 52800 000
Sida 14 av 17
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Brf Angen Tjuvkil Arsredovisning 2025
769633-5376

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER B £ 202512-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 880 482
iJ_t-g&ende ackumulerat anskaffningsviird_e__ - 880 482
Ackumvulerad avskrivning

Ingéende -80 707
Arets avskrivning -88 044
Utaa_ende ackumulerad avskrivning - -168 751
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 71731
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31
Skattekonto 9 462
Momsavrékning Q Bb64
Fordringar samféllighet/kreditfakturor 0
Transaktionskonto 275397
Borgo rdntekonto 515 893
Summa o 810 616
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER -  2024-12-31
Férutbetalda kostnader 8174
Forutbet férsékr premier 63175
Farutbet kabel-TV 10 680
Upplupna intakter 4144
Upplupna ranteintékter 181
éum;\q i o . 86354
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Brf Angen Tjuvkil Arsredovisning 2025
769633-5376

NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats = . . Skuld Skuld
KREDITINSTITUT _ &ndringsdag  2025-12-31 -’ 2025:12.31 2024-12-31
Swedbank 2028-05-24 293% - - 12690000 12 825 000
Swedbank 2027-01-25 342% 12690000 - 12 825 000
Swedbank 2028-05-24 296% . 12690000 12 825 000
Summa o 7 sso70000 38475000

Varav kortfristig del | Tt 4050(10 25785000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgéd till 36 045 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
réikenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader - N 316 8M
Uppl kostn el @ 859 7 991
Uppl kostnad Extern revisor ) 0] 21000
Uppl kostn rantor 113 480 166 012
Uppl kostnad Sophdmtning } 7955 : 7974
Uppl kostn bredband 60 638
Uppl kostnad arvoden 27 409 48 300
Ber&knade uppl. sociala avgifter sy .‘8;61'["? 15176
Férutbet hyror/avgifter - .+ 239336 207 208
Summa ' T k0396 482 410
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 202541231 2024-12-31

Fastighetsinteckning 40500 000 40 500 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| januari 2026 hojdes avgiften med 5%. Till varen 2026 ska fasaderna mélas om, och féreningen sparade
kapital kommer gé &t till det. For att kunna lédgga undan till framtida underhdll behdvs en héjning av
avgifterna goras.

(| H1gVFOoiZL-rk-NidioWix Sida 16 av 17



Brf Angen Tjuvkil Arsredovisning 2025
769633-5376

Underskrifter

Arsredovisningens innehé&ll beslutades den 2026-04-02.

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Filip Rodéhn Fredrik Séderberg
Styrelseledamot Styreiseledamot
Kerstin Wolme Lars Tomas Jigfelt
Sekreterare Kassér

Lars Ulinert
Ordférande

Vé&r revisionsberdttelse har lémnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Frejs Revisorer AB
Eva Johansson
Revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Angen Tjuvkil
Org.nr 769633-5376

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Angen Tjuvkil for rakenskapsaret
2025,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrdakningen och balansriakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att
fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

ihe i 1 (4)
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre an for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda titl
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar ofillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Bostadsrattsfor: (¥ - $/HFGoizg HaNilshe, 4 7696335376
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Angen Tjuvkil fér rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamd&ter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhaliande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och ddrmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forfust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

- 3(4)
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertriadelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér
vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg , den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frejs Revisorer AB

Eva Johansson
Auktoriserad revisor
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