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Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Ornen 1 Néssjo med site i Nissj6 org.nr. 727000-0644 far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning. Féreningen registrerades 1955. Foreningens stadgar
registrerades senast 2024-09-30.

Foéreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pé fastigheten i Néssjo kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Ornen 6 1956

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar Sakra. I forsakringen ingdr styrelseansvar. Hemf6rsdkring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilldgg ingér i féreningens
fastighetsforsékring. Nuvarande forsiakringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
4 lokaler (upplatna med bostadsritt) 400
4 lokaler (hyresritt) 132
13 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 1185
5 garageplatser 86
Totalt 26 objekt 1803

Féreningens ldgenheter fordelas pé: 1 st 1 rok, 3 st 3 rok, 6 st 4 rok, 3 st 5 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Dag Svensson Ordforande
Kerstin Klaeson Selin Ledamot
Thomas Gullberg Ledamot
Peder Lindstrom HSB Ledamot
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[ tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstaimma é&r ledaméterna Dag Svensson och Kerstin Klaeson Selin.
Styrelsen har under aret héllit 3 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Dag Svensson, Kerstin Klaeson Selin, Thomas Gullberg och Peder Lindstrém.

Revisorer har varit: Mats Danielsson vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i
Sverige AB.

Valberedning har varit: Mona Gullberg (sammankallande) och Asa Sandstedt, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-20. P4 stimman deltog 7 rostberdttigade medlemmar.

Visentliga handelser under rékenskapsaret

Axrsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +2%.

En forandring av drsavgiften med +1% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.

Underhallsplanen anvinds béde for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhélisplan den 2025-08-28.

Underhall _
Under aret har foreningen inte haft nigra storre underhall.

o Malning av killarricke, stupror, utemobler mm .

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom.

Foreningen har en egen underhéllsplan, som arligen uppdateras. D4 fGreningens
fastighet 4r vél underhallen berdknas framtida underhdllsbehov vara pd en lég nivéd
och finansieringen av framtida underhéll bedéms kunna finansieras med féreningens
egen likviditet.

Aktiviteter

Foreningen har inte haft négra aktiviteter under 2025.

Antagande av HSB-koden
Foreningen har inte antagit HSB-koden.
Visentliga avtal

o Administrativt avtal HSB Forvaltning.

o Tekniskt avtal HSB Forvaltning.

o Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar via Sikra.
o Kabeltv, bredband och iptelefoni avtal med Tele2.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts

Artal Atgird

1991 Fjarrvarme anslutning

1996 Takbyte

2001 Balkonger utbyggnad och inglasning

2009 Relining avloppsror

2010 Fasad malning

2013 Fonsterbyte till 3-glas

2015 Fasadbelysning

2017 Byte Termostater i affdrslokalerna

2019 Vérmejustering Byte termostater och ventiler i ldgenheterna
2019 Byte Tvéttmaskiner och Torktumlare

2020 Asfaltering

2021 Byte Entrédorrar till lagenheter, killare och huvudentréer
2021 Byte Styrenheter till virme- och vattensystem

2021 Totalrenovering afférslokal

2022 Byte av ventilationsaggregat i affarslokal

2023 Byte belysning pé vinden

2024 Automatisering dorréppning entréddrrarna

Foreningen utfor och planerar foljande atgidrder under de nirmaste 5 aren

Artal Atgird

2027 Garagetak (Tvatt/Béttring)

2027 Ventilationsanldggning Uppdatering
2028 Tvéttmaskin Byte

2029 Fasad Tviétt mm

2029 Innegéard Plantering trdd mm

2030 Viarmepump/Virmevéxlare
Medlemsinformation

Under éret har 0 bostadsriétter dverlatits.
Vid ridkenskapsdrets borjan var medlemsantalet 18 och under &ret har det tillkommit 0 och avgétt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 18.

Foreningens ekonomi dr synnerligen god.

Foreningens banklan l0stes in i oktober varefter forningen inte har ndgot banklén.
Manadsavgiften &r p& en mycket 14g nivd med hinsyn tagen till fastighetens standard och lage.

3(13)

I ménadsavgiften ingdr dessutom avgiften for sivil virme, vatten, sopor, bredband, tv-kanaler via Tele2 och iptelefoni.

Tvittstugan med effektivt torkrum har hog standard och tillgéngligheten &r mycket god.
Foreningen dger dven en samlingslokal med mojlighet for privata fester, spel som
t ex bordtennis och det finns 4ven mdjlighet for gister till bostadsrittsinnehavare att kunna sova dver dar.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, ki/kvm 106 101 121 124 151
Skuldsittning, ki/kvm 179 326 335 344
Skuldsattning bostadsrittsyta, kr/kvm 203 371 0 0
Réntekéanslighet, % 0 1 1 1
Energikostnad, kr/kvm 177 174 156 152 145
Arsavgifter, kr/kvm 560 551 541 537 537
Arsavgifter/totala intikter, % 93 93 90 0 0
Nettoomsittning, tkr 957 942 949 934 919
Resultat efter finansiella poster, tkr 104 96 120 99 135
Soliditet, % 92 81 73 72 70
I flerérsdversikten kan skilja frén foregdende dr pga dndrade forutsittningar.
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets inging stimmans beslut under &ret*  Arets utging
Inbetalade insatser, kr 98 100 0 0 98 100
Underhallsfond, kr 1162 804 0 38 407 1201 211
S:a bundet eget kapital, kr 1260 904 0 38407 1299 311
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 834 877 95 801 -38 407 892 271
Arets resultat, kr 95 801 -95 801 103 933 103 933
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 930 678 0 65 526 996 204
S:a eget kapital, kr 2191582 0 103 933 2295515

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 50 000 kr samt ianspraktagande skett med 11 593 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregadende arsstimma, kr 930 678
Arets resultat, kr 103 933
Reservation till underhallsfond, kr -50 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 11593
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 996 204

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 996 204

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

RORELSEINTAKTER
Nettoomséitt‘rlling ) Not 2 957 374 941779
SUMMA RORELSEINTAKTER 957 374 941 779
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -631 387 -624 844
Underhéll enligt plan Not 4 -11 593 -10 707
Ovriga externa kostnader Not 5 -88 534 -83 178
Personalkostnader och arvoden Not 6 -44 533 -45 084
Av- och neq§krivninga1' av materiella anldggningstillgangar Not 7 -75 039 -75 039
SUMMA RORELSEKOSTNADER -851 085 -838 852
RORELSERESULTAT 106 289 102 927
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 8 848 14 142
Rantekostnader och liknande resultatposter -11 068 -21268
Ovriga finansiella poster Not 8 -135 0
SUMMA FINANSIELLA POSTER -2 355 -7126
| ARETS RESULTAT 103 933 95 801

(7N
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BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 1 946 934 2021973
Summa materiella anliggningstillgingar 1 946 934 2021973
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliiggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 1947 434 2022473

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB 327 216 285782
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 30 875 16 855
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 84 814 84 503
Summa kortfristiga fordringar 442 905 387 141
Kortfvistiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 100 000 300 000
Summa kortfristiga placeringar 100 000 300 000
Kassa och bank

Bank Not 14 8 585 8015
Summa kassa och bank 8585 8015
Summa omsattningstillgangar 551 490 695 156
SUMMA TILLGANGAR 2 498 924 2717 629
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BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 98 100 98 100
Fond for yttre underhall 1201 211 1 162 804
Summa bundet eget kapital 1299311 1260 904
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 892 271 834 877
Arets resultat 103 933 95 801
Summa fritt eget kapital 996 204 930 678
Summa eget kapital 2295515 2191582
Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 0 322 000
Leverantorsskulder 70333 71 045
Aktuell skatteskuld Not 16 3181 3236
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 129 894 129 766
Summa kortfristiga skulder 203 408 526 047
Summa skulder 203 408 526 047
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 498 924 2717 629
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KASSAFLODESANALYS

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 106 289 102 927

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 75 039 75 039

181328 177 966
Erhéllen ranta 8078 14 142
Erlagd ranta -13753 -24 757
Ovriga poster -135 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 175517 167 351

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflide fran forindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -13 560 -17707
Okning (+) {pqinskning ) .lfortfﬁstiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 2 046 41710
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 164 003 154 353
INVESTERINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) {}Ilinsklling (-) av skulder till kreditinstitut -322 000 -266 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -322 000 -266 000
ARETS KASSAFLODE -157 997 -111 647
Likvida medel vid arets borjan 593 797 705 444
Likvida medel vid arets slut 435801 593 797
-157 997 -111 647

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avriakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Axsredovisningen har uppréttats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allm3nna viarderingsprinciper

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,
ovriga tillgangar och avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperloder

Materiella anliggningstillgingar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
viisentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgingar beréknas utifrdn foreningens underhéllsplan.

Styrelsen r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yitre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstéiliande av
medel for underhall av fOreningens tillgdngar.

Klassiflcering av lang- och kortfristig skuld tifl kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstiende bindningstid pa éver ett ar
Klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid p& under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som 4r hinforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foéreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregéende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Ovrig kommentar

Da ny bokslutsmall anvénds avviker féregaende ars uppséttning med forra arets arsredovisning for
VISSi PET10Qer.

Dokument-ID 09222115557572319220 Signerat DS, KES, PATG, HPL, MD, MJ




2025 | ARSREDOVISNING

HSB BostadsrittsForening Ornen i Ndssjd 11 (13)

727000-0644
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 623 496 611 256
Arsavgifter lokaler 263 748 262 776
Arsavgiftsbortfall bostider -18 300 -13 455
Arsavgiftsbortfall lokaler -49 788 -48 813
Hyresintikt lokaler 103 080 102 456
Hyresintakt garage och bilplatser 18 000 18 000
Ovriga intiikter i verksamheten 0 2 427
Intikt Sverldtelser och pantforskrivning 573 2 866
Ovriga primira intékter och ersittningar 16 565 4266
957374 941 779
I Arsavgift ingar virme, vatten och Tv.
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -9 696 -13 252
El -28 151 -33 620
Uppvirmning -202 396 -190 917
Vatten -89 144 -88 746
Renhallning -45231 -38 306
TV, bredband, iptelefoni -40 320 -40 316
Férvaltningskostnader -147 516 -146 424
Forsikringar -24 755 -22 808
Fastighetsskatt -40 340 -39 800
Ovriga driftskostnader -3 838 -10 654
-631 387 624 844
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall §vrigt -11 593 -10 707
-11 593 -10 707
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -13 400 -11 550
Ovriga forvalmingskostnader -62 013 -59 364
Kontorsutrustning och -material 0 -1 484
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -180
Medlemsavgifter HSB -13 121 -10 600
-88 534 -83 178
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda 0
Arvode till styrelsen -38 000 -38 000
Ovriga arvoden -1500 -2 000
Revisionsarvode -1 000 -1 000
Sociala avgifter -4 033 -4 084
-44 533 -45 084
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -75 039 -75 039
-75 039 -75 039
Not8 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Swedbank avi avgifter -135 0
-135 0
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2025-12-31 2024-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2075
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 4183 181 4183 181
Ingaende anskaffningsvirde mark 71 500 71 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4254 681 4254 681
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -2 232708 -2 157 669
Arets avskrivningar byggnader -75 039 -75 039
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2307 747 -2232708
Utgdende redovisat virde 1946 934 2021973
Redovisade varden byggnader 1 875434 1950473
Redovisade varden mark 71 500 71500
Fastighetsbeteckning: Ornen 6
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostader hyreshus 1956 22 600 000 6 800 000 29 400 000 9569 000
Lokaler 1956 278 000 181 000 495 000 1861 000
22 878 000 6981 000 29 895 000 11 430 000
Stiillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 1 625 000 1 625 000
varav i eget forvar 1625 000 775 000
Summa stiillda sikerheter 1625000 1625000
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 30875 16 855
30875 16 855
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna rénteintékter 770 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 84 043 84 503
84 814 84503
Not 13 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Rintesats Konv.datum
Placering HSB 6 mén 2,35% 2026-03-04 100 000 300 000
100 000 300 000
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2025-12-31 2024-12-31

Not 14 BANK
Swedbank 8 585 8015
8585 8015
Not15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
LAneinstitut Belopp
Swedbank Hypotek AB 0 322 000
Betalt l&net under aret. 0 322000
Not 16 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 3181 3236
3181 3236
Not17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER o
Upplupna réntekostnader 34 2719
Férutbetalda arsavgifter och hyror 78 567 78 960
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 51293 48 087
129 894 129 766
Arsredovisningens innehall har beslutats av styrelsen den 2026-03-11
och har undertecknats den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter.
DagSvensson Peder Lindstrom Kerstin Klaeson Selin

“Thomas Guilberg

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Mats Danielsson Malin Johannesson
Revisor vald av foreningsstémman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Ornen i Nissj, org.nr. 727000-0644

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Ornen i Nassjo for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
&ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &@r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
&r nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
s#kerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och attldmna en revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga
foér att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hoégre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplyshingar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal 4r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resuitat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Ornen i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
Nissj6 for rakenskapsaret 2025 samt av férslaget till dispositioner oberoende i férhéliande till foreningen enligt god revisorssed i
betraffande féreningens vinst eller fériust, Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort

Vi tilistyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tiliréickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,
Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stailning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:
o pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyidig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att med
rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar foreniigt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
uppticka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och farslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sAdana dtgdrder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydeise
for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Nassjo

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Mats Danielsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsriitisforening Ornen i Niissjé signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjinst i samarbete med Scrive.

Dag Svensson i &

Ordférande fankio
E-signerade med BanklD.: 2026-03-12 kl. 10:19:26

Par Anders Thomas Gullberg N e

Bank!D

Ledamot
E-signerade med BankiD: 2026-03-12 kl. 18:50:00

Mats Danielsson N o

Bank!D

Revisor
E-signerade med BunklD: 2026-03-13 kI. 09:00:16

Kerstin Elisabet Selin N o

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-12 kl. 10:47:44

Hans Peder Lindstrém i &

Bankip

Ledamot

Malin Johannesson i o

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-20 kl. 14:39:40

Revisionsberédttelse 2025

Mats Danielsson i )

BankiD

Revisor
E-signerade med Bank[D: 2026-03-19 kl. 06:59:30

Revisionsberdittelsen for 2025 avseende HSB Bostadsiittsforening Ornen i Néissjo signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Malin Johannesson N o

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankiD: 2026-03-20 kl. 14:39:55



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrakning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och vérderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férdndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
Gvrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatriakningen

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsrattsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker kassaflodespéaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrédkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsattningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen ér foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omsattningstillgdngar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett &r. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa viardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om féreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhéll skiljer sig mycket at mellan dren
och dr en del i foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i &rsredovisningen
utvisar foéreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér, baserat pa
markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd en
kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys 4r en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under &ret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsrittsforeningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre 4n de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har freningen en kassa och ett sparande
som ger jdmna arsavgifter framéver? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa ovanstdende &r viktiga.
Fraga gédrna styrelsen om detta dven om det inte stdr nagot i
arsredovisningen.



