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Styrelsen for BRF Kallebcicks Torn far

Forvaltningsberattelse o

rékenskapsaret
2024-07-01 £l 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus, mot erstt-
ning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats till
nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddarmed en #kta bostadsrattsfor-
ening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-03-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-01-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-06-14.

Foreningen har sitt séte i Goteborg kommun.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret ér faststilld s att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.
Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1an som villkorsédndras.

I resultatet ingr avskrivningar med 2 095 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 561 tkr. Avskrivningar pa-
verkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Kallebdck 7:11 i Goteborg kommun. Fastigheternas adress dr Grdddgatan 7.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar Géteborg.

Antalet bostidder 84 st
Total tomtarea 847 m?
Bostéder bostadsritt 4725 m?
Arets taxeringsvirde 155 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 166 000 000 kr

Foreningen har tecknat bostadsrittstilligg. Darmed behdver inte bostadsréttsinnehavarna teckna detta med deras privata
forsidkringsbolag.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingitt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning och teknisk forvaltning
Stena Fastigheter Garage

Stena Fastigheter Mjolktorget Parkering

Goteborgs Energi Fjarrvirme

Goteborgs stad, Kretslopp och Vatten Sopkdrl + Vatten och spill

Amido Passersytem

Lénsforsakringar Fastighetsforsdkring

Adax Lassystem

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs [5pande reparationer av upp-
komna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparat-
ioner for 65 tkr och planerat underhall for 18 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhdll”. Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Féreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som 4r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan:
Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Avrets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 15293
Installationer 2926
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Shafagh Hosseni Hashemi Ordférande 2025
Kristin Byberg Sekreterare 2025
Pontus Alfredsson Ledamot 2025
Daniel Sandberg Gronskog Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Gorander Suppleant 2025
Frida Hagelin Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

AZETS Revision & Radgivning AB Per Hammar Auktoriserad revisor

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Daniel Sandberg Grénskog
Frida Hagelin

Kristin Byberg

Magnus Gorander

Pontus Alfredsson

Shafagh Hosseni Hashemi

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under éret har foreningen genomfort en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) enligt underhéllsplanen, vilken utfoll
utan anmérkning. I anslutning till detta genomfSrdes dven en omfattande rengoring av ventilationssystemet, da det in-
kommit missndje fran flera medlemmar i foreningen. Atgirden gjordes inte utifran krav i OVK-protokollet eller under-
héllsplanen, utan i syfte att avligsna eventuella rester av byggdamm samt for att generellt forbéttra luftkvaliteten i fas-
tigheten. For att fortsitta uppritthalla si god luftkvalité som majligt har styrelsen beslutat att det regelbundet bestills in
filter till bAde element och koksflakten.

Utover detta har mindre forbittringsatgérder genomforts. Bland annat har nya cykelstdll installerats i cykelrummet for
att skapa bittre ordning samt for att erbjuda forbéttrade lasmaojligheter. I samband med detta har vi dven rensat ut gamla
cyklar som inte ldngre anvénds.

I garaget har en storre stddinsats genomforts av Stena fastigheter tillsammans med ommalning av vissa ytor, vilket bi-
drar till att forebygga mogelbildning. Ett mer omfattande ventilationssystem har dven installerats.

Vi har sagt upp avtal med Vinga hiss d& vi anser att utgifterna blivit mycket mer omfattande 4n vad vi raknat med och
har signerat nytt avtal med Kone som tréder i raft i borjan av december 2025.

Tillsammans med Riksbyggen forsoker vi dven utreda orsak till inldckage fasad. Pdgdende trad med oberoende besikt-
ningsman, Tornstaden, foreningen och Riksbyggen. Belfor har tittat pa lackan i en omgéng
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 124 personer. Arets tillkommande medlemmar upp-
gér till 24 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 25 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen
uppgar till 123 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att lata &rsavgiften med vara
oftréndrad.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 917 kr/m?/ar.

I begreppet &rsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medftra skillnader i ovan in-
formation jimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 15 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning™* 5153 4721 4097 4003 -
Resultat efter finansiella poster*® —1 534 —1152 —820 -922 -
Soliditet %* 78 78 78 78 78
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter* 87 86 85 87 -
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsrtt* 951 871 749 737 -
Energikostnad kr/kvm* 137 128 115 77 -
Underhallsfond kr/kvm 327 221 129 28 -
Sparande kr/kvm* 123 207 270 248 -
Skuldsittning kr/kvm* 12 941 12 958 13 083 13 250 13394
Skuldsittning kr/kvm uppléten med bostadsrétt® 12 941 12 958 13 083 13250 13394
Rintekinslighet %* 13,6 14,9 17,5 18,0 -

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i fSreningens normala verksamhet med avdrag for limnade rabat-
ter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala till-
gangar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett méatt pé foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna (in-
klusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter frin arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som nor-
malt ingr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (bankldn och ev. andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.
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Riintekiinslighet:

Beriiknas p4 totala ridntebdrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet for-
dndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vilket framst beror pa dkade réntekostnader i samband med villkor-
sandring av 18n. Trots detta har kassaflodet forbéttrats under dret, vilket stirker foreningens likviditet och bidrar positivt
till den 6vergripande ekonomiska situationen.

Styrelsen arbetar aktivt med att optimera bade intékter och kostnader for att ytterligare stérka foreningens ekonomi.
Detta sker i linje med foreningens langsiktiga strategi och underhallsplan, med malet att sdkerstélla en hallbar ekono-
misk utveckling 6ver tid.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bunden Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid arets borjan 225 705 000 1 042 000 -5 188377 —1 151701
Disposition enl. arsstimmobeslut =1 151701 1151701
Reservering underhéllsfond 521000 —521 000

Ianspréktagande av underhallsfond -18219 18219

Arets resultat —1533 674
Vid arets slut 225705 000 1544 781 —6 842 859 —1 533 674
Resultatdisposition

Till arsstiimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —6 340 078

Arets resultat —1533674

Arets fondreservering enligt stadgarna —521 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 18 219

Summa —8 376 532

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 8376532

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med till-

horande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5152970 4720971
Ovriga rorelseintikter Not 3 600 60 609
Summa 5153 570 4781 580
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 182 505 —1265 124
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 059 695 —1 020 722
Personalkostnader Not 6 —224 369 —225 861
Av- och nedskrivningar av materiella och im-
materiella anldggningstillgangar Not 7 —2 094 766 —2 094 766
Summa rorelsekostnader -4 561 335 -4 606 473
Rorelseresultat 592 235 175107
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlédggningstill-
géngar Not 8 4908 7 562
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 13323 49 071
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —2 144 140 —1 383 441
Summa finansiella poster -2 125 909 -1 326 808
Resultat efter finansiella poster -1 533 674 -1151 701
Arets resultat -1 533 674 -1 151 701
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 276 283 615 278 378 381
Summa materiella anliggningstillgangar 276 283 615 278 378 381
Summa anliggningstillgangar 276 283 615 278 378 381
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 5297 1584
Ovriga fordringar Not 13 10 58 962
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 234219 245 509
Summa kortfristiga fordringar 239 526 306 055
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 4563 811 3987 750
Summa kassa och bank 4 563 811 3 987 750
Summa omsittningstillgangar 4 803 337 4293 805
Summa tillgdngar 281 086 952 282 672 185
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 225 705 000 225 705 000

Fond for yttre underhall 1 544 781 1 042 000

Summa bundet eget kapital 227 249 781 226 747 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 842 858 -5 188 377

Arets resultat —1533 674 —1151 701

Summa fritt eget kapital —8 376 532 —6 340 078

Summa eget kapital 218 873 248 220 406 922
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 21024 047 19 760 132

Summa langfristiga skulder 21 024 047 19 760 132

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 40 124 179 41 464 624

Leverant6rsskulder Not 17 281 867 191 689

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 783 610 848 818

Summa kortfristiga skulder 41 189 657 42 505 131

Summa eget kapital och skulder 281 086 952 282 672 185

11| ARSREDOVISNING BRF Kallebacks Torn Org nr: 7696342489
Document 10°09222115557561638370

Signed SHH, DSG, KB, PA, PH




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 592 235 175 107
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2 094 766 2 094 766
Utdelningar 4908 7562
2 691 909 2277 435
Erhéllen rianta 22 706 39 678
Erlagd rdnta —2216 184 -1 180536
gﬁ;iarﬂ:fiaf:j:ei‘:; iltﬁ;;ande verksamheten fore forind- 498 430 1136577
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 57 146 —163 184
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 97015 130 068
Kassaflide fran den lopande verksamheten 652 591 1103 462
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an =76 530 —592 827
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =76 530 —592 827
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 576 061 510 635
Likvida medel vid &rets borjan 3987 750 3475 803
Likvida medel vid &rets slut 4563 811 3986 437
Kassa och Bank BR 4563 811 3987750
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de ekono-
miska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena férdig-

stallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att anskaffning-
svirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Procent %
Tak Linjar 2,5
Stomme Linjar 1
Fonster Linjér 2
Dérrar Linjdr 3
Fasad Linjdr 2
Elinstallationer Linjér 25
Hiss Linjér 4
Inre ytskikt Linjar 1
Ventilation Linjar 4
Virmesystem Linjér 2
Specialanpassningar Linjér 2-10

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostidder 4331037 3952872
Hyror, lokaler 75000 75 000
Hyror, garage 512700 514 530
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 —400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =7 532 —19 151
Kabel-tv-avgifter 161 280 161 280
Ovriga ersittningar 80 484 36 847
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 =7
Summa nettoomséttning 5152 970 4720 971

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Erhallna statliga bidrag 0 56 109
Ovriga rorelseintikter 600 4500
Summa dvriga rorelseintakter 600 60 609

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —18 219 —33 571
Reparationer —65 438 —165 334
Forsdkringspremier —80 928 =75 629
Kabel- och digital-TV —169 451 —165 453
Serviceavtal -12614 =27 734
Obligatoriska besiktningar —60 801 -8 117
Drift och forbrukning, dvrigt 0 —158
Foérbrukningsinventarier 0 —1 384
Fordons- och maskinkostnader 29 0
Vatten =220 327 —159 522
Fastighetsel —233 729 —98 267
Uppvérmning —194 543 —345 059
Sophantering och tervinning —109 728 —124 547
Forvaltningsarvode drift —16 756 —60 348
Summa driftskostnader -1 182 505 -1265124
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —415016 —396 869
Lokalkostnader —538 643 =523 517
IT-kostnader —11 125 -3 261
Arvode, yrkesrevisorer —31 875 —45 000
Ovriga forsiljningskostnader —10 474 —6 186
Ovriga forvaltningskostnader -9 125 -9 667
Kreditupplysningar 0 —601
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —32 849 —23 441
Representation —1375 0
Kontorsmateriel -3 937 -2 860
Telefon och porto =125 0
Bankkostnader —4 350 -5092
Ovriga externa kostnader —800 —4 229
Summa dvriga externa kostnader -1 059 695 =1020 722
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —173 650 —170 362
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare =500 -1 500
Sociala kostnader —50219 —53 999
Summa personalkostnader —224 369 —-225 861
Medelantalet anstillda har under dret varit X personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —2 094 766 —2 094 766
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella an- -2 094 766 -2 094 766
laggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 4908 7 562
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 4908 7 562

15| ARSREDOVISNING BRF Kallebacks Tom Org,nr: 7696342489
Document 10°09222115557561638370

Signed SHH, DSG, KB, PA, PH




Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rénteintikter fran bankkonton 12 489 48 119
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 56 84
Ovriga rédnteintékter 779 867
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 13 323 49 071
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslén —2 144 140 —1 381 893
Ovriga rédntekostnader 0 —1 548
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 144 140 -1 383 441
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 148 404 434 148 404 434
Mark 141 473 571 141 473 571
289 878 005 289 878 005
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
0 0
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 289 878 005 289 878 005
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —11 499 625 —9 404 858
-11 499 625 -9 404 858
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 094 766 —2 094 766
-2 094 766 -2 094 766
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =13 594 391 =11 499 624
Restvirde enligt plan vid arets slut 276 283 615 278 378 381
Varav
Byggnader 134 810 044 136 904 810
Mark 141 473 571 141 473 571
Taxeringsvarden
Bostdder 155000 000 166 000 000
Totalt taxeringsvarde 155 000 000 166 000 000
varav byggnader 126 000 000 125 000 000
varav mark 29 000 000 41 000 000
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Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 4191 478
Kundfordringar 1 106 1 106
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5297 1584
Not 13 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 10 58 962
Summa dvriga fordringar 10 58 962
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna hyresintikter 45396 44 057
Upplupna rénteintékter 10 9392
Forutbetalda forsdkringspremier 41954 38974
Forutbetalt forvaltningsarvode 95 435 102 175
Forutbetald kabel-tv-avgift 50 849 8229
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 42106
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 575 575
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 234 219 245 509
Not 15 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 4427 1 740 578
Transaktionskonto 4559 384 2247172
Summa kassa och bank 4563 811 3987 750
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslén 61 148 226 61224 756
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —40 124 179 —41 464 624
Langfristig skuld vid arets slut 21 024 047 19760 132
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Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsandringsdag Ing. skuld Nya lan / Arets Utg. skuld
Omsatta lan amorteringar

NORDEA 3,81% 2025-05-21 21062 312,00 —21062 312,00 0,00 0,00
NORDEA 2,66% 2025-05-21 20402 312,00 —20 402 312,00 0,00 0,00
NORDEA 3,81% 2026-02-18 19 760 132,00 0,00 0,00 19 760 132,00
NORDEA 2,66% 2026-02-23 0,00 20402 312,00 38265,00 20 364 047,00
NORDEA 2.81% 2027-02-17 0,00 21062 312,00 38 265,00 21 024 047,00
Summa 61 224 756,00 0,00 76 530,00 61148 226,00

*Senast k#inda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett r efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Dérfor
redovisar vi Nordeas I&n om 19 760 132 och 20 364 047 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ér dé fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forliinga lanen under kommande dr:

Not 17 Leverantérsskulder

2025-06-30 2024-06-30
Leverant6rsskulder 262 236 151271
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 19 631 40 418
Summa leverantérsskulder 281 867 191 689

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 22 967 27 466
Upplupna réntekostnader 210985 283 029
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2947 0
Upplupna elkostnader 6 942 6990
Upplupna vattenavgifter 17 851 15 096
Upplupna virmekostnader 14 822 14 021
Upplupna kostnader for renhallning 11719 9315
Upplupna styrelsearvoden 85912 85912
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 —44 057
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 77 132
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 409 466 373914
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 783 610 848 818
Not 19 Stéllda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Foretagsinteckning 64 086 936 64 086 936

Not Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning, in-

traffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart 2025-11-05

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad

Arsredovisningen undertecknas

Shafagh Hosseni Hashemi, Kristin Byberg,

Pontus Alfredsson, Daniel Sandberg

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

AZETS Revision & Radgivning AB

Per Hammar
Auktoriserad Revisor
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A/ AZETS

Revisionsberattelse

Till fsreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kallebécks Torn, org. nr 769634-2489

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kallebécks Torn for rakenskapsaret 2024-07-01—2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt arsredo-
visningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och @ndamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med héansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
r4ckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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A\ AZETS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsréttsféreningen Kallebécks Torn fér
rakenskapsaret 2024-07-01—2025-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foéreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala den 6 november 2025

KPMG AB

Per Hammar
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som é&r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle
ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2025-06-30 2024-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1182 505 1265124
Ovriga externa kostnader 1 059 695 1020 722
Personalkostnader 224 369 225 861
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2 094 766 2 094 766
anldggningstillgangar

Finansiella poster 2125909 1 326 808
Summa kostnader 6 687 243 5933 281
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2024 2023
Fastighetsskotsel grund 4531 3219
Fastighetsskotsel extra 2981 3 464
Serviceavtal 12 614 27734
Stad grund 9244 53 666
Obligatoriska besiktningskostnader 1 439 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 36 400 0
Hissbesiktning 22962 8117
Rep bostéder utg for kopta tj 17 596 11247
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 4328 12 439
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning 5938 11789
Rep installationer utg for kopta tj 0 6950
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 0 46 303
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 5873 3150
Rep install utg for kopta tj Hissar 8941 23418
Rep install utg for kdpta tj Lassystem 12 739 6751
Rep huskropp utg for képta tj 0 3276
Rep huskropp utg for képta tj Dorrar & Portar 3109 0
Forsakringsskador 6914 40012
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 15293 0
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 2926 33571
Fastighetsel 233729 98 267
Uppvirmning 194 543 345 059
Vatten 220 327 159 522
Avfallshantering 109 728 124 547
Fastighetsforsikring 80928 75 629
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 169 451 165453
Ovriga fastighetskostnader 0 158
Forbrukningsinventarier 0 1384
Personbilskostnader —29 0
Summa driftkostnader 1182505 1265 124
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2025-06-30 2024-06-30
BOA 4725 kr/kvm 84 kr/kvm
Belopp i kr 2024 2023
Avfallshantering 23 1483
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 36 1970
Extra sophdmtning 0 0
Extradebiteringar teknisk forvaltning 0 0
Fastighetsel 49 1170
Fastighetsforsdkring 17 900
Fastighetsskotsel extra 1 41
Fastighetsskotsel grund 1 38
Fjarrvarme 0 0
Forbrukningsinventarier 0 16
Forbrukningsmaterial 0 0
Forsakringsskador 1 476
Hissbesiktning 5 97
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 8 0
Obligatoriska besiktningskostnader 0 0
Personbilskostnader 0 0
Rep bostdder utg for kopta tj 4 134
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 1 140
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 1 148
Rep huskropp utg for kopta tj 0 39
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 1 0
Rep install utg for kopta tj Hissar 2 279
Rep install utg for kopta tj Lassystem 3 80
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 0 551
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 1 38
Rep install utg for kopta tj Virme 0 0
Rep installationer utg for kopta tj 0 83
Serviceavtal 3 330
Sno- och halkbekdampning 0 0
Stad extra 0 0
Stad grund 2 639
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 3 0
UH installationer utg for kopta tj 0 0
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 1 400
Uppvirmning 41 4108
Vatten 47 1899
Ovriga fastighetskostnader 0 2
Ovriga forbrukningsinventarier/material 0 0
Ovriga Reparationer 0 0
Summa driftkostnader 250,27 15 061,00
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=8 Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F Ka I Ie b a CkS TO rn for BRF Kallebdicks Torn i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frin bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N R|ksbyggen
www.riksbyggen.se ~ mefm hela Livet
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