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Foreningen

§1 Mamn, dndamal och site
Fiireningens namn dr Riksbyggen Bostadsrittsforening Viisterashus ne 19,

Foreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 fireningens hus, mot ersittning, till freningens medlemimar upplita bostadsli-
genheter fiir permanent boende, och i frekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Fareningen ska i sin verksambhet frimja de kooperativa principerna sdsom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka [ en sociall, ekonomiskt och miljéméssigt
héllbar utveckling,

Féreningens styrelse ska ha sitt séite 1 Visterds kominun,

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplatelse och uttivande av bostadsriilt sker pd de villkor som anges i
upplatelseavialet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadseattslagen.

En upplitelse av bostadsratt fir endast avse hus eller del av hus. En upplatelse Gr
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning il freningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bostadsriil avses den riitt 1 fireningen som en medlem har till filjd av upplitel-
sen.

L genhet kan vara en bostadstEenhet eller en lokal, Med bostadsligenhet avses en
Hgenhet som hell eller inte il ovisentlig del dr avsedd att anviindas som bostad, Med
lokal avses annan Kgenhet &n bostadsligenhet. 'Till Bgenhet kan hira mark,

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsritishavare,

Medlemskap

g4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer all erhilla bostadsriitt i foreningen till
liljd av upplitelse fidn fHreningen eller som Gvertar bostadsriitt 1 fireningens hus,

1) Riksbygzen ekonomisk farening, nedan "Rikshygpen®,

§5 Allmdnna bestdmmelser om medlemskap
- Friga om att anta medlem i freningen avgiirs av styrelsen med iaktagande av be-
stimmelsema i dessa stadgar och 1 bostadsriittslagen.

. Styrelsen dir skyldig att utan dréjsmél, dock senast inom en (1) méanad fran det att
skriftlig och fullstindig ansékan om medlemskap kom in il foreningen, avgiira
frdgan om medlemskap.

: Medlemskap [ar inte viigras pa grund av kén, konstverskridande identitet eller
| uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, fimktionsnedséttning,
{ sexuell lggning eller Alder.
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Annan juridisk person #n kommun eller region som forvérvat bostadsritt till bo-
stadsldgenhet fir viigras medlemsleap,

Medlem som upphiir att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur foreningen.

&6 Ritt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt dvergdtt fir inte viigras intriide i féreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr upplyllds och Toreningen skiligen
hiir godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid fiirviiry av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som att han eller
hon permanent ska bosétta sig i ligenheten. Vid andels{trviry, diir bostadsriitten efter
[Grvirvet innchas av farilder/foraldrar och barn, dger dock styrelsen rill atl bevilja
undantag frin bosdtningskravet och bevilja medlemskap it forvirvare som inte avser
att permancnt bosiitta sig i Bigenheten forutsatt att ndgon av andelsigarna avser att
piira 54, Se dock filjande stycke angdende styrelsens rétt att neka medlemskap vid
andelsfbrviry.

Pen som fiirvirvat andel i bostadsritt far viigras medlemskap. Om bostadsritlen efier
frvirvel innchas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsligenhel, sddana
sambor pé vilka sambolagen (2003:376) dr tilldmplig, giller dock vad som anges i 2
kap. 3 och 5 §§ hostadsréttslagen.

Om en bostadsritt har Svergdtt till bostadsrittshavarens make tir maken inle vilgras
intréide 1 téreningen. Ej heller (r medlemskap viipras niir bostadsritt till en bostadsla-
genhet Svergdtt till annan nivstiende person som varakligl summanbodde med bo-
stadsriittshavaren vid Gverglngen.

Upplatelse och overgang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplitelse av en ldgenhet med bostadsritt ska ske skrifiligen och undertecknas av
parterna. 1 upplitelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ldgenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplitelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, &rsavgift och i forelcommande fall upplatelseavili.

§8 Férhandsavtal

Fireningen [3r i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap. bostadsriittslagen ingd avial
om att i framtiden upplita ligenhet med bostadsréitt. Eit sidant avtal kallas fér-
handsavial,

§9 Overlatelseavtal
i Ett avial om dverlitelse av en bostadsratt genom kdp ska upprittas skriflligen och
| skrivas under av siiljare och kiipare, Kipehandlingen ska innehélla uppgift om den

| ldgenhet som Sverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande piller i tillampliga delar

vid byte eller giva.

| En éverlatelse som inte uppfyller ovan #r ogiltig. Vieks inte talan om verlatelsens
ogiltighet inom tva ar frin den dag da Sverliitelsen skedde, r ritten till sddan talan
forlorad.

Om s#ljaren och kiiparen vid sidan av képehandlingen kommit Gverens om eft annat
pris #n def som anges i kipehandlingen, fir den dverenskommelsen ogiltig, Mellan
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séljaren och kiparen giller i stillet det pris som anges i kipehandlingen. Priset fir

i dock jémlas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedmming ska
! hiinsyn tas till kpehandlingens innehall, omsténdigheterna vid avtalets tillkomst,

i senare intrdftade forhdllanden och omstdndigheterna i Gvrigt.

' §10  Ogiltighet vid végrat medlemskap

En dverldtelse e ogiltig om den som en bostadscitt dvergdid il viigras medlemskap 1
fireningen. Detta giller dock inte vid exekutiv firsiljning av bostadsrétten eller vid
teingstirsiilining enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Om forviirvaren 1 sidant fall vigras
intriide i foreningen ska fiireningen l6sa bostadsriitten mot skiilig erséittning, utom i
fall d& cn juridisk person enligh § 11 andra stycket B utdva bostadsritien utan att
vara medlem.

Lin dverlatelse som avses i § 11 femte stycket dr ogiltig om fireskrivel samitycke inle
erhélls,

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsriatt

Miir en bostadsritl Gverldtits friin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
bostadsritlsfiremngen, sAvida inle annal snges nedan,

En juridisk person Gir uldiva bostadsriitten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har férviirvat bostadsrédtten vid exekutiv farsdljning eller
tvAngsforsilining enligt 8 kap. bostadsriitislagen och d& hade panteiitt i bostadsriitien,
Tre (3) &r cler firviirvel B [reningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6} minader frin uppmaningen visa att ndgon som inte fr viigras intréde i fhreningen
har férvirvat bostadsrétten och skt medlernskap. Om appimaningen inte [Gljs fr
bostadsriitten tvdngsfirsiljas enligt 8§ kap, bostadsritislagen [ den juridisks
personens rikning.

Cit dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéiva bostadsiitten utan atl vara
medlem | fareningen. Tre (3) &r efter dédsTallet fir foreningen uppmana didshoel atl
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt 1 bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens did eller att ndgon, som inte fir
vigras intedde | fireningen, har frvirvat bostadseitten och stk medlemskap, Om
uppmaningen inke [oljs, fBr bostadsritten tvangstorsiljas enligt § kap.
bostadsrittsiagen for dédsboets rikning.

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
liknande {Grviiry och forviivvaren inte antagits till medlem fir foreningen uppmana
tarviirvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far
vigras intride | foreningen, har firvarvat bostadseitien och stkt medlemskap, Omn
uppmaningen inte filjs, fr bostadsritien tvingsfirsiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen for forvirvarens rikning.

En juridisk person som &r medlem i fiireningen fr inte utan styrelsens samtycke
genom Gverlatelse frviirva en bostadsriitt till en bostadsligenhet.

Samtycke behivs dock inte vid

L. frviry vid exekutiv forsljning eller tvingsforsilining enligt 8 kap,
bostadsriitislagen, om den juridiska personen hade panti#tl i bostadsriitten, eller

2. forviry som gors av en kommun eller en region,

627
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§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsritt

Den som firvdrvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsférpliktelser som den
frin vilken bostadsrétten har Gvergiit hade mol bostadsrittsfireningen,

Nir en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
liknande farviire, svarar dock forviirvaren tillsammans med den friin vilken
bostadsriitten dvergdll ftir de frplikielser som denne hall som innchavare av
bostadsriitten.

§13 Atgérder i ldgenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar for tgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten,

514 Avsigelse av bostadsritt

[n bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter 1va (2) & frdn
upplitelsen och dirigenom bli fri frdn sina firpliktelser som bostadsréttshavare, Av-
sHpelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergir bostadsritten till foreningen vid det ménadsskille som in-
Ll Tar nirmast cfier tre (3) minader frdn avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
i som angetts i denna. Bostadsréillen Gvergir till fGreningen ulan crsélining till
bostadsrittshavaren.

§15 Hivning av upplatelseavialet

Onn bostadseitishavaren inte § ritt fid betalar inzats eller upplitelzseaveift som ska
betalas innan ldgenheten B tilliridas och sker inle heller rdtlelse inom en (1) manad
firdn anmaning, far foreningen hitva upplitelseavtalet. Detta giller inte om lHgenhelen
tilliritis med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har féreningen ritt till
ersittning tor skada.

Avgifter till foreningen

§16 Allmant om avgifter till féreningen

Fisr varje bostadsriitt ska till féreningen betalas insats och Arsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelseavgifl, dverldlelseavgill, pantsiliningsavaiflt och avgift fir
andrahandsupplitelse.

Fireningen fir i Gvrigl inte ta ot sHrskilda avgifter for dtgirder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsrattslagen eller annan forfatining,

Insats, drsavgift, dverlitelseavgift, pantsittningsaveitt, upplatelseaviill sami avgill
fiir andrahandsupplatelse faststélls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av threningsstdmma,

Beslut om dndrade aveifter ska snarast meddelas bostadsriittshavarna,

Légenheten fir inte tilltridas forsta gdngen forriin faststilld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgifl inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.

L
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§17  Arsavgift
Faststéllande av drsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att féreningens
ekonomi & lAngsiktigt hilibar,

Arsavgiften ska fordelas pa féreningens bostadsritter 1 forhdllande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hintér sig till uppvirmning eller nedlcylning av
en lAgenhet eller dess fiirseende med varmvatten eller elektrisk striim kan paftras
bostadsritishavaren efter individugll métning, ska berdkningen av drsavgiften, tll den
del avgitien avser ersiittning fér sadan kostnad, ta sin wtgdngspunld 1 den uppmétta
farbrukningen. Fir andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
tiljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om pgenom mitning eller pd annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pd samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen rift att firdela bertéirda kostnader genom sirskild
debitering.

Om det {81 ndgon kosinad & uppenbart att viss annan fordelningsgrund dn insatser
bir tilldmpas har styrelsen ritt att besluta am sddan firdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om infe styrelsen bestmt annat ska bostadsriitishavarna betala drsaveifl i frskott
firdelat pd ménad [Hr bostad och lokal. Betalning ska erlizeas senast sista vardagen
foire varje kalenderménads borjan.

Oin bostadscittshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha
- kommit [Greningen tillhanda omedelbart vid belalningen. Limnar bostadsrittshavaren
et betalningsuppdrag pd avgiflen genom en standardiserad betalijinstitsning, anses

beloppet ha kommit freningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

betaltjinstfiirmedbaren.

§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Ohm inte styrelsen beslutat annat ger foreningen ritt att vid dverging av bostadsritt ta

ut en dverlitelscaveift som ska betalas av den firvirvande bostadsréittshavaren.

Overlatelseaveillen uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prishashelopp vid tidpunkten fire Sverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat eer fBreningen il all vid pantsitining av bo-
stadsritt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsriitishavaren
(pantsittaren). Pantsittningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
halv {1,5) procent av gillande prisbashelopp vid tidpunkten nér fireningen
underrittas om pantsdttningen.

O inte styrelsen beslutat annat fdger foreningen riitt att vid upplatelse av
bostadseitten i andra hand ta ut en avgift som ska hetalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften per &r B higst upped (ll et belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp fiir dret ldgenheten dr upplaten i andra hand. Om ligenheten
upplats under del av & berfiknas den hiigsta tillAtna avgiften efter det antal
kalenderménader som l#genheten dr uppliten,

8 (27}

Transabktion 04X 221155575296 74032 @ Signerat JH, ML, 1



Riksb en

§19 Rénta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte Arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i vl tid vigdr drijs-
malsriinta enligt dintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid firsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot fireningen ska
hostadsrittshavaren dven belala pdminnelseavgift samt i férekommande fall
inkassoaveift enligt lag (1981:739) om ersdlining fBr inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For lillkommande nyttigheter som winyttjas endast av vissa medlemmar shsom

upplitelse av parkeringsplats, extra [reddsutrymme och dylikt erliggs sérskild
ersittning som bestims av styrelsen med iakitagande av jordabalken och annan
Iagstifining.

§ 21 Foreningens legala pantratt

Féireningen har pantriitt 1 bostadsriilien [Or sin fordran pd obetalda avgifter 1 form av
insats, drsavgift, upplitelseavgitt, Sverlitelseavizill, panisdtiningsavgift och avgift for
andrahandsupplitelse. Vid utmétning eller konkurs jamstills sadun pantriitt med
handpantriitt och den har fGretriide fram fir en pantréitt som har upplatits av en

i innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

Anviandning av ldgenheten

§22  Avsett dndamal
Buostadsriittshavaren fr inte anviinda lagenheten for nfgol annal Endamdl dn det
avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse

i foir fireningen eller ndgon annan medlem 1 freningen.

Det avsedda #ndamélet med en bostadslagenhet | foreningen &r permanentbostad fir

bostadsriittshavaren sdvida inte annat srskilt anges | upplatelseavtalet.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadseitt av en juridisk person far endast
anviindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permancentbostad, om inte

i négot annat har avialals,

Om bostadsrattshavaren, med eller utan freningens tillstind, anvinder ligenheten for

annat #n avsett indamal svarar bostadsrittshavaren {or nedan angivna kostnader

svida inte annal avialals;

+ kostnader for ligenhetens iordningstillande fir annat dn avsett indamal,

o kostnader fiir Andringar i ldgenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

s Bkade kostnader fsr foreningen som féljer av den dndrade anviindningen ay
ligenheten, sami

e kostnader [Gr ligenhetens dterstillande i ursprungligt skick,

§23 Sundhet, ordning och skick

Mir bostadsritishavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgiviningen inle utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hiilsan
eller annars MBrsimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bér tilas.
Bostadsrittshavaren ska #ven | vrigt vid sin anvindning av lHgenheten iakita allt som
fordras fr att bevara sundhet, ordning och gotl skick inom eller utanfir huset. Om
fireningen antagit ordningsregler dr bostadsriittshavaren skyldig att réfta sig efter
dessa,
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Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna aligganden
fullgdirs ocksd av dem som han eller hon svarar Tor enligt bostadsrittslagen.

Om det ftirekomumer stéimingar i boendet ska fireningen

1. ge bosladsrittshavaren lillsigelse att se till att stérmingarna omedelbart upphiir,
ach

2. om det & friga om en bosladsldzenhel, underriitta socialnimnden i den kommun
diir [dgenheten & beligen om stérningarna,

i Vid stérningar som &r sérskilt altvarliga med hansyn till deras art eller omfatining har
| foreningen ritt att siiga upp bostadsritishavaren utan tillsigelse,

! Om bostadsrittshavaren vel eller har anledning att misstdnka att ett féremal dr
i behdftat med ohyra far detta inte tas in i Jdgenheten,

' §24  Upplatelse av ldgenheten i andra hand
Fin hostadseéltshavare [r upplila sin lHgenhet 1 andra hand till annan fér sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitl samiycke,

Styrelsens samtycke krivs dock inte

1. om en bostadseitl har Rirvirvats vid exekotiv forsiljning eller tvingsfarséljning
enligh 8 kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostads-
riitten och som inte antagits till medlem i fGreningen, cller

2. om lagenheten dr avsedd [Gr permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
upplitelsen.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse Gir
bostadsriilishavaren #indd upplita sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden [imnar
tillsténd till upplitelsen. Tillstand ska ldmnas, om bostadsritishavaren har skil [
uppléitelsen och fireningen inte har ndgon befopad anledning all viigra samiycke,
Tillstindel ska begriinsas tll viss tid,

I fréga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kriivs det fiir
tillstind endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke,
Tillstandel kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplitelse kan férenas med villkor.,

§25 Inneboende
Bostadsriitishavaren fr infe inrymma vtomstdende personer i ligenheten, om det kan
medftrs men fir fHreningen eller nigon annan medlem i féreningen,

Underhall av ligenheten

§26  Allmint om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska péd egen bekostnad halla ligenheten med tillhériga utrymimen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingér i upplitelsen eller hor till
ldgenheten giller samma ansvarsfiirdelning fir dessa som [or ligenheten. Med
ansvaret filjer savil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att félja de anvisningar som fiireningen ldmnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elekiricitet, vatten och
ventilation i lgenheten samt att tillse att dessa installationer utférs

10:{27)
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fackmannamiissigt, Motera att elinstallationer som huvudregel enbart fir utforas av
auktoriserad elinstallatéir, eller ndgon som omfatias av elinstallations@retagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsfiretaget finns i
Elsiikerhetsverkets register och att fisretaget fir utfira det aktuella arbetet. Det &r
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som gérs i lgenhelen utltirs
korrekt.

Inspektionsluckor méste bibehallas tillgingliga,

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingir 1 upplatelsen. Han eller
hon dir skyldig att filja de anvisningar som meddelats rérande skdtseln av marken.
Féreningen svarar 1 dvrigt for all fastigheten #r vAl underhalien och hills i gott skick,

O inte fiireningen tecknat en forsikring med kolleltivt bostadsritistill g bir
bostadsriitishavaren teckna forsikeing som omfattar bostadsefittshavarens reparations-
och underhillsansvar enligt dessa stadgzar,

Buosladsritishavarens angvar fiir ldgenheten omfattar bland annat:

= inredning och wirustning i kik, badrum och Gvriga utrymmen tillhdrande ligenhe-
fen

« yiskikten samt underliggande skikt som kréivs £or att anbringa yibeldggningen pa
eit fackmannamdssigl sHit pd rommens viggar, golv och tak samt undertak

s icke birande innerviigear

s ledningar fisr avlopp, gas, vatten, ventilation och informations@ver[Gring som
endasi jinar bostadsritishavarens [genhet, till de delar dessa &r synliga i
ligenheten

e ledningar fiie clektricitet, savil synliga som icke synliga 1 ligenheten (fén och
med huvudbrylaren i lgenhetens eleentral (sikringsskipet))

» ldgenhetens elceniral (sikringsskap), sirdmbrytare, cluttag och armaturer

s anordningar fir informationsdverféring som endast tjiinar bostadsrilishavarens
Bigenhed, 1l de delar dessa 8 synliga | lgenheten

= elradiatorer (betriilTande vallenlyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
[ir mélning)

s varmvaltenberedare (fGrutsatt att den inte dr integrerad med anordning som

tireningen svarar [ir enligl § 29)

brandvarnare

eldstdder och braskaminer, dock ¢j tillhrande rékgingar utanfor ligenheten

ligenhetens innerdirrar med tillhiirande karmar och siikerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fBnster, dirrar och inglasningspartier

till déierar, fiinster ach inglasningspartier hérande beslag, handtag, hakar,

brytskydd, barnskyddsspirear, sprijjs, isolerglaskassett, tonsterkitl (pd insidan och

mellan fonster/dérrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,

viidringstilter, spaliventiler, pAngjiirn och titningslister. Gangjirn som &r en

integrerad del av dir- eller finsterkonstruktionen svarar dock fireningen for.

Fiireningen svarar fiven for ytterdbrrens tétningslister, som dr en del av

brandskyddet.

= persienner

o elekirisk gobvviirme

Bostadsritishavaren svarar vidare for all malning av férutom utviindig mélning och
kittning av ytter- balkong- och altand@irrar, fonsterbigar, darr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsriittshavaren svarar Bven [Gr att funktionen i
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beslagningen ay fnster och direar skdts och smérjs fortlépande och att spaltventiler
rengors.

Bostadsrittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsritishavaren eller
tidigare bostadsritishavare tillfort ldgenheten,

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

O lgenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsedttshavaren for renhdllning och andskottning, Vidare svarar
bostadsrittshavaren tor golvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristdende tal. Ovanliggande balkongs golvplatta dr inte tak i denna beméirkelse. Om
lagenheten dr utrustad med takterrass ska hostadsrditishavaren dven se till atl avrinning
[or dagvatten inte hindras. Mélning ska ske enligt féreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kodk

Betrdffande vatutrymmen och kik giller utédver vad som ovan sagis atl

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bland annat:

= yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viiggar

s kldmring runt och insats i golvhrunn

s rensning av golvbrunn, insats 1 golvbronn, sil och vatienlas

= inredning och belysningsarmaturer

s elektrisk handdukstork

s vitvaror ach sanitetsporslin

= |viiil- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd
vattenledningen

s armaturer for valten, keanar ink lusive kranbriisl, blandare, duschmunsiyeke,
puackning, avstingningsventiler och anslulningskopplingar pd vattenledning

*  vilvaror

s kikslikt, spisképa och ventilationsdon (om flakten ingér i husets
venlilationssystem svarar bostadsritlshavaren enbart fir armaturer och
strimbrytare samt e rengliving av dessa och byle av filler). Installation som
paverkar ventilationen kriver styrelsens tillstind.

o aviallskvam

§28 Féreningens ansvar

DBostadsrittsféreningen svarar fdr underhill och reparationer av nedan inredning och

installationer firotsatt atl Mreningen [Brsett Hgenheten med dessy;

s ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverfaring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer n en ldpenhet

o servisledning Tram Gl huvudbrytare 1 ldgenhetens eleentral

s ledningar for avlopp, gas, vatten och informationséverféring samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande vigg

s viirmepanna/virmepump

s vatlenlyllda radiatorer och déirtill kopplade virmeledningar (bostadsriittshavaren
svarar dock fir mélning)

o oolvbrunn

s ylter-, balkong- och altanddrrar med tillhérande karmar och titningslister som ar
en del av brandskyddet

o gingjdrn vilka &r en integrerad del av déirr- eller finsterkonstruktionen

s [Onsterbfgar och fonsterkarmar

= milning av utsidan av ytter-, balkong- och altandérrar, fnsterbdgar, dorr- ach
tonsterkarmar samt inglasningspartier

Transakiion (9222 L1555T529574032 StgneratJH, ML
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= ritkkanaler och rékgdngar utanfte ldgenheten

s postanordningar sisom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar
«  valtenburen gobvwiirme som #r en del av fastighetens uppvirmningssystem

e soleeller

e staket

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Fir reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrdttshavaren endast om skadan uppkommit genom
1, egen virdsldshet eller forsummelse, eller
2. virdsloshet eller fdrsummelse av

a) nfgon som hir till hushillet eller som besdker detsamma som gést,

b} ndgon annan som Hre inrymd i genheten, eller

¢} ndgon som utfdr arbete 1 lEgenheten [ bostadsritshavarens rikning,

Fir reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vérdslashet eller
[Brswmmelse av ndgon annan dn bostadarittshavaren gjilv dr dock bostadsratishavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 3 Bostadsritishavarens skyldighet att anmaéla brister
Buostadsriittshavaren 8 skyldig att utan driijsmal till fireningen anméla fel och brister
i sadan ligenhetsutrustning som fireningen svarar for enligt ovan.

§32  Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsrittshavaren svarar for

Foreningen far dta sig all ullira underhalisdlgérd som bostadsritishavaren ansvarar

fiir enligt oovan, Beslut hdrom ska fattas pd féreningsstimma och bor endast avse

algArder som [firetas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av

foreningens hus som beriir bostadsrittshavarens Bgenhet,

§ 33 Ersattning for intréffad skada

O [Greningen vid intriifTad skada blir ersiitiningssloyldig gentemot bostadsrittsha-
vare for ligenhetzulrustning eller personligl [dsdre ska ersétiningen berknas med
héinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart tore skadetillfiillet, Sarskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

(hm bostadsrittshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
en tillstdndspliktig fordndring av ldgenheten utan lov (enligt § 36) s att ndgon annans
sikerhet dventyras eller del fnns risk [6r omfatiande skador pd ndgon annans
cgendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenhelens
skick =8 snart som mijligt, far freningen avhjilpa bristen pé bostadsrittshavarens
bekostnad.

§ 35 Féreningens ratt till tilltrade till ligenhet

Firetriidare fiir fireningen har ritt att £ komma in i ligenheten niir det behévs fir
tillsyn eller for att uiftra arbete som fiireningen svarar for eller har rétt att utfiira
enligt § 34, Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsréitten eller nér bostads-
ritlen ska tvdngsforsiljas dr bostadsrdttshavaren skyldig att 1ta ldgenheten visas pé
lamplig tid. Féreningen ska se tll att bostadsritishavaren inte drabbas av stiirre
oligenhet in nddvindigt.

13 (27)
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Bmladqrﬁltqhavm en & skyldig att thla shdana inskrlinkningar | nyttjanderfitten som
I‘E:umnleds av nidviindiga Stgirder for att utrota ohyra | huset eller pd marken, #ven om
]mm eller hennes ldgenhet inte besvéras av ohyra.

' (}rn bostadsrittshavaren inte 18mnar tilltrdde till ligenheten nér fdreningen har rétt till
| det fir Kronofogden besluta om sérskild handriickning,

§36  Andring av ldgenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfdra en dtefird i ligenheten som
innefatiar
{ 1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. installation eller Andring av ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten,
3. installation eller findring av anordning {Ur ventilation,
i 4. installation eller dndring av eldstad, rékkanal, eller annan paverkan pa
i brandskyddet eller
5. nigon annan viisentlig forindring av ldpenhelen.

Fiir en ldgenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljiméssiga eller
konstnérliga virden krivs alltid tillstind fr en atgird som innebér att ett sadant virde
paverkas.

Styrelsen far bara véigra att ge tillstand tll en &lgird som avses i [rsta stycket om
atgdrden &r till pataglig skada eller olidgenhet for foreningen. Eitt tillstand far forenas
med willkor, exempelvis att bostadsréttshavaren stdr fir de kostnader som Atgfirden
kam leda il e atl Tullgdra myndighetsbeslul. Om bostadsritlshavaren e missndjd

i med styrelsens beslut Fir han eller hon beglira att hyresnfimnden provar Tz,
Edrtindringar i lgenheten ska alltid wiftras fackmannamissiat.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsannaturer, kyl- och virmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar Er bara monleras pd husets uisida
efter styrelsens skriftliga godkinnande. Bostadsrattshavaren bar underhéllsansvaret
fiir sadana anordningar. Bostadseiitishavaren ska pd cgen bekostnad demontera
anlidgpningen vid behoy, exempelvis om det behdvs fir att fiireningen ska kunna
fullgtira sin underhillsskyldighet eller pa grund av myndighetsheslut,

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och drligen f8lja upp underhallsplan fér penomtdrande av
underhéllet av Mreningens astighet/er med tllhirande by genader,

§38  Fonder for underhall

Inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhéllet av foreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Dérutéver kan bildas bostadsritishavarnas
individuella fonder for underhall av ligenheterna,

Fond for planerat underhall

Avsiittning till fireningens underhallstond sker arligen med belopp som for firsta rel
anges | ekonomisk plan och dérefler i underhéllsplan enligt § 37 ovan.

=,
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Fond for bostadsréttshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom Arliga avsii-
ningar fran bostadsriitishavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inviittande av och
arliga avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhillsfonder.

Forverkande av nyttjanderétten till ldgenheten

§ 39 Férverkandegrunder

Myttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétl och som Hlledts &, med
de begrinsningar som filjer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och féreningen har réitt
att sdga upp bostadsrittshavaren (il aviytining,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om hostadsriittshavaren driijer med att betala insats eller upplilelseaviill utiiver Lvd
veckor [rén det att Mreningen efter fiirfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéira sin betalningsskyldighet,

1 a. Drdjsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

o hostadsriittshavaren dréijer med att betala arsavgitt eller aviill for
andrahandsupplatelse, ndr det géller en bostadslipenhet mer 8n en vecka efter
farfallodagen och néir det miller en lokal mer dn (v vardagar efler firfallodagen,

2, Olovlig andrahandsupplatelse
om hostadsritishavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppliter ligenhelen i

{amdra hand,

3. Annat dndamal eller inneboende fill men fdr foreningen eller mediem

om ldgenhelen anviints i strid med avselt #ndamdl eller om bostadsrittshavaren har
mneboende till men fifr foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadseitishavaren eller den som lHgenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsléshet dr vallande till att det linns ohyra i lgenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskiiligt drdjsmal underéitla styrelsen om alt det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten péd annat séill vanvirdas cller om bostadsritishavaren dsidositter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anviindning av denna dsidosétter de skyldigheter som en
bostadsréittshavare enligl samma paragrafl har,

6. Vagrat tilltrade

oim bostadsrittshavaren inte ldmnar tillivéide till Bigenheten enligl § 35 och han eller
hon inle kan visa en piltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

| om bostadsrittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gir utéver det han eller hon ska

giira enligt bostadsriittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt fiir forening-
i enatt skyldigheten fullgdrs, samt

£ 15 (27)
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8. Brottsligt forfarande med mera

om ldgenheten helt eller 6ill visentlig del anviinds fiir sadan niringsverksamhel eller
liknande verksamhet som & brottslig eller dir brottsligt forfarande ingar till en inte
ovisentlig del, eller anvinds fir tillfElliga sexuella forbindelser mot erséittning, eller

9, Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten
om hostadsrittshavaren nfan styrelsens cller hyresniimadens tillstdnd utfor en Atglird
somm anges i § 36,

§40 Hinder for forverkande

Myttjanderétten dr inte firverkad, om det som ligger hostadzriittshavaren till last & av
ringa betydelse. Inle heller dr nyttjanderitten till en bostadsligenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsrittshavaren &ren kommun eller en region och sloyldigheten inte kan fullgliras
av en kommun eller en region. En skyldighet {6r bostadsriittshavaren att inneha
anstiillning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller Idggas till
grund fir forverkande.

§41 Mdaijlighet att vidta réttelse med mera

Bostadsriittshavaren fir inte séigas upp pd grund av ett sidant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 2, om han eller hon efter tillsdgelse 54 snart som majligt
vidiar ritlelse,

I Iriiga om bosladsligenhet Br uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplételse enligt § 39 punld 2, eller pé grund av otillatna om- eller
tillbyzgnader enligt § 39 punkt 9, om bhostadsritishavaren cfter iillsigelse utan
drijsmal anstker om illstind il upplatelsen/atziivden och Br anstlkam beviljad, Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillama om- eller tillbygenader méste fireningen
sfipa till bostadsrittshavaren att vidta vittelse inom tvd (2) ménader frin den dag
Fareningen fick reda pd frhdllandel [ratl bostadsrilishavaren ska B skiljus frdn
ligenheten pé den grunden,

Uppsigning av bostadsligenhet pd grund av stérningar i boendet enligt § 39 punkt 5
[ar inte ske [rrdn socialnfimnden har ondersittals,

Vid sirskill allvarliga stérningar 1 boendel gller § 39 punkl 5 Sven om nigon
tillsfpelse om rittelse inte har skett. Vid sddana stérningar fir uppsigning som géller
en hostadsi#genhet ske utan fregdende underriittelse 1l socialnfimnden. En kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialnfimnden, Rittelseanmaning och
underritielse till socialnimnden krivs dock om stémingarna intriffat under tid da
liigenheten varit uppliten i andra hand pé siitt som anges i § 24,

Arnyttjanderiitien forverkad pd gprund av fBrhallande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning, fir han eller hon inte ddrefier skiljas frin 1dpenheten pi den grunden.
Detta géller dock inte om nyttjanderiiten dr Mrverkad pd grund av sddang sdrskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas frén lgenheten om féreningen inte har sapt
upp bostadsrittshavaren il avilyttning inom tre (3) manader frdn den dag da
fareningen fick reda pa forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

= 18 (27)
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En bostadsiittshavare kan skiljas fran lgenheten pa grund av firhéllanden som avses
1§ 39 punkt B endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning
inom tvd (2) manader frén det att foreningen fck reda pa forhallandet, Om den
brotisliga verksamheten har angetts till ital eller om forundersékning har inlelts inom
samma tid, har féreningen dock kvar sin rditt tll uppsgning intill dess att tva (2)
manader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga keaft eller det ritisliga
{ Torfarandel har avslutats pd ndgot annat sitt.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift fér
andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderitten enligt § 39 | a forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av
arsavgitt eller aviilt for andrahandsupplatelse, och har fireningen med anledning av
detta sagt upp bostadsriittshavaren {ill avilytining, fr han eller hon pd grand av
drijjsmélet inte skiljas frin ldgenheten

|. om avgiften — nér det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) all bostadseittshavaren pd sidant sitt som anges 1 7 kap. 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetis underrétielse om mijligheten att 12 tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsgningen och anledningen till denna har lamnats till
socialnimnden i den kommun dir ldgenheten dr heldgen, eller
2. om avgiften — ndr det dr friga om en lokal — betalas inom {vd (2) veckor fidn det att
bostadsrillshavaren pd sidant sitt som anges 1 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsriittslagen
har delgetts underriittelse om mijligheten all G tillbaka ldgenheten genom att betala
avgifien inom denna tid.

Ar det lriga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas [rin
ldgenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som
anges i firsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oftrulsedd omstindighet
och avgifien har betalats s3 snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgirs i firsta instans,

Farsta stycket glller inte om bostadsriittshavaren, genom all vid upprepade tillf#llen
inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 punkt I a, har dsidosall sina
frrpliktelser i s8 hog grad att han eller hon skiligen inte bir I3 behélla Egenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid
som anges i firsia stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
Séps bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i § 39 punkt
1, 46 eller 8, fir han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 far
han eller hon bo levar till det manadsskille som intréTar néirmast efier tre manader
frén uppsigningen, om inte ritten aligger honom eller henne att {lytla tidigare,
Dretsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt 1 a och
bestimmelserna i § 42 tredje stycket dr tillimpliga,

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tillimpas dvriga
bestimmelseri § 42,

P 17 {27}
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§44 Rétt till erséttning for skada vid uppségning
Om foreningen stiger upp bostadsrittshavaren till avflytining, har féreningen vétt till

| erséitining for skada.

: §45 Forfarandet vid uppsagning
En uppséigning ska vara skriftlig och delges den som soks fir uppsiigning.

§46  Tvangsforsiljning
| Har bostadsritishavaren blivit skild fidn Figenheten till [6ljd av uppsigning i fall som
¢ avses i § 39 ovan, ska bostadsritten tvingstiirsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen sé
snart som majligt, om inte fdreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenirer
¢ vars ritt berdirs av firsiiliningen kommer Sverens om nigol annat. Forsiljningen fir
¢ dock skjutas upp till dess att brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit
i dtglirdade.

| Tvangsfarsilining genomfirs av Kronofogden efer anstkan av bostadsriitts fir-

eningenn.
Styrelse och valberedning

§ 47 Allmint

Féreningens angeligenheler ska handhas av en styrelse vars uppgift fr att foretrida
tireningen och ansvara fdr att fdreningens organisation, ckonomi och andra
angeliienheter skits pd et ilredssiEl lande s,

Siyrelsen ska arbeta e uthildming av och informastion 4l medlemmearna suml 16sa
frigor 1 samband med skétzeln av foreningens egendom 54 att medlemmarnas trivael
och aktiva deltagande | verksambeten fifimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn till bostadsriitishavarnas ofika [Grolsiiningar skapa
likvirdiga majligheter for alla att nyttja bostadsritten.

§ 48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viljs fir en period av hdgst tvi (2) ar, Rollen som
styrelseordfbrande utses arligen {ordfSranden ir dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot fir lngre tid), Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viilis pd foreningsstimma ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hiigre antal, vara ett ar,

Suppleanter intrider i den ordning de &r valda sdvida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Fir det tall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erséftas senast vid nfirmast diirpd foljande ordinarie fSrenings-
stmma, Vid val efler vakanser giiller atl ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledamiter och suppleanter samt utseende dérav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledaméter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt féljande,

a) [hreningsstdmman viiljer tvi (2) till sex (6) ledaméter samt minst tva (2) och
higst sex (6) suppleanter,

18 (27)
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by Rikshyggen utser en (1) ledamot

Valbar som styrelseledamot eller suppleant dr;

1. Medlem i foreningen

2, Person gom tillhér medlems familjehushall och &r bosatt § foreningens hus
3. Styrelseledamot eller deldgare 1 medlem som & juridisk person

Vidare #ir person som utsetts av Rikshyggen behdrig att vara ledamot.

en som & underdrig, i konkurs, har néringsfirbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
7 & fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordforande, sekreterare med flera
Om inle Mreningsstimman beshutar annat, ska styrelzsen bland ordinarie ledamdier
utse ordférande vid det styrelsesammantride som hills 1 anslutning Gl den ordinarie
foreningsstimman eller i anslutning till extra foreningsstimma om styrelseval har
forekommit pa sddan stimma, Om stémman viljer att utse ordftirande ska styrelsen
bland ordinarie ledaméter utse en vice ordfirande. Vid samma styrelsesammaniride
ska fven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i férekommande fall,
elanligmingsansvariy, ulbildningsansvarig saml miljansvarig uises.

§ 50 Sammantriden
Ordlranden ska se till att sammantriide hills ndr sd behdws.

Styrelseledamot har ditt att beg#ra aft styrelsen ska sammankallas. Sidan begéran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill atl styrelsen ska
behandla, CedfSranden &r om siddan framstéllan pors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen #r beslutsfir om mer dn hilften av antalet ledamdter dr nirvarande vid
sammmmantridel. Merdin hilften av de nirvarande ledaméterna miste rista foir ett beslut
fisr att det ska bli giltigt, Vid lika réstetal har styrelsens ordftirande utslagsrist,

Om alla ledaméter inte r ndrvarande méste dessutom mer &n 1/3 av hela antalet
ledamiiter {(dvs. mer En 1/3 av 54 minga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha rdstat for beslutet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantridets ging (exempelvis pa
grund av jiv) miste en ny bedtmning av beslulsfrheten giiras,

Beslut far inte fattas i ett firende, om inte samtliga styrelseledamiter, [Gr det Tall det &
mbjligt, har

1. fat tllfEle ait delta § drendets behandling och
2. fatt et tilliredsstiillande underlag {6 alt avgira drendel.

Styrelsen eller en stillforetridare far inte t6lja sidana foreskrifter av [Ureningsstim-
man som stir i steid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller
dessa stadgar.
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§52 Protokoll

| Vid styrelsens sammantriden ska protokoll fiiras. Protokollet ska undertecknas eller
| justeras av ordforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om
| suppleanten har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid fiir sammantridet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges |

protokollet, Styrelseledamdterna har il alt £ avvikande mening antecknad i

| protokollet. Protokollen ska firas | nummertéljd och frvaras pd betryggande sitt.

indast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens
protokoll, Styrelsen kan dock bestuta om att 1&ta anman person la del av styrelsens
protokoll.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen betullméktizad ftretriidare {or foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivoing 1 [reningens Fasta egendom eller tomitrtl,

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelzen cller av styrelsen befullmiktizad foretridare fir fiireningen T&r besluta att
teckna fHrsikring som ombattar bostadsriitishavarens underhills- och
reparationsansvar, s kallat bostadseéttstilligg.

Beslut om avyiiring av fdreningens fastighetftomiratt med mera

Styrelsen eller annan stéilifretridare fir foreningen fir inte utan fdreningsstimmans
bemyndigande avhiinda [reningen dess Dasta egendom eller lomiritL.,

Styrelsen fir inte heller besluta om riviing, om visentliga torindringar eller till-
ochfcller ombyagnad av fiireningens cgendom utan fiireningsstiimmans godkinnande.

Kollektivansiutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen hefullméktigad féretridare for foreningen fir inte utan
foreningsstéammans bemyndigande triffa avtal om att anslota Erenheterna tll
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjdnster. [ar stimman
givit styrelsen ctt generellt bemyndigande fér styrelsen forlinga eller ingd nya avtal
av liknande slag,

§ 54 Firmateckning
Fareningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter
tvi i forening.

§ 55 Besikthingar

Styrelsen ska fortldpande foreta erforderliga besiktningar av fireningens egendom
som fireningen har underhdlisansvarel fiir och i drsredovisningens
forvaltningsberiittelse avee redogirelse for kommande underhallsbehoy och under
dret vidtagna underhiéillsdteirder av stéirre omfatining,

§ 56 Likhetsprincipen
Styrelsen eller annan stillforetriidare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan dtgdrd som dr dpnad att bereda en otillborlig fordel &t en medlem eller nigon

i annan 1ill nackdel for fireningen eller annan medlem,

20 (27)
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§ 57 Valberedning

Vid ordinarie fdreningsstimma (Arsstimma) utses arligen minst tvd (2) personer till
att vara ledamiiter i valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess nista
ordinarie stimma (Srsstimma) hallits,

Valberedningens framsta uppeift dr att firesl valbara och lampliga kandidater till
fortroendeposter som fireningsstimman ska vilja. Diruttiver ska valberedningen
foresld arvoden och ev. andra ersétiningar (ill styrelseledamdter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i forekommande fall andra fortroendevalda.

Féreningsstamma

§58  MNar stamma ska hallas

Ordinarie foreningzstimma (Arsstimma) ska héllas inom sex (0) ménader efter
utgdngen av varje rikenskapsdr, dock tdigast tre (3) veckor efier det att revisorerna
tverldmnat sin beriittelse.

Extra siéimma ska hillas om styrelsen finner skil att halla fareningsstimma fore niista
ordinarie stimma. S&dan stimma ska dven hillas niiv del e uppgivet ndarmdl
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberittipade
medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tvé (2) veckor frdn den dag di sadan begiran
kom in till féreningen.

Foreningsstimman ska hillas pd den ort dir styrelsen har sitt sfite. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hillas digitalt, helt eller delvis. Om téreningsstimman
ska hillas helt digitalt stiills sfirskilda krav pa kallelsen, se § 60,

Nér stimman halls digitalt, helt eller delvis, iir den digitala delen Sppen [Gr
plomsldende utan sdrskilt stimmobeslut. Ombud, bitriden cch andra
stimmofunktiondrar har alltid viitt att nérvara vid foreningsstimman,

§ 59 Dagordning
Vid ordinaric stimma (drsstdmma) ska firckomma:

a)  StAmmans dpprande

b} TFaststillande av rostlingd

¢} Val av stimmoordftirande

d) Anmilan av stimmoordfGrandens val av protokollfirare

e} Val av en person som jamte stimmoordttoranden ska justers protokollet

0 Val av ristriknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h} Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framligpande av revisorernas beréttelse

i) Beslut om faststillande av resuliat- och balansrikning

k} Beslut om resultatdisposition

Iy Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angliende antalet styrelseledamiiter och suppleanter

n) TFriga om arvoden och andra eventuella ersittningar &t styrelseledamiiter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordfiirande samt i firekommande fall val av
styrelseordftrande

1) Val av styrelseledamiter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
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ri  Val av valberedning

53 Aw styrelsen till stmman hiinskjutna frdgor samt av medlemmar anmilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t} Stimmans avslutande

Wid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan ftirekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall fér denne, annan
person som styrelsen dértill uiser.

Stdmman fir besluta om ell samlat srvode (il Mera eller samtliga styrelseledamdter
som direfter férdelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie téreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fire stimman anslas digitalt eller pd vl synlig plats inom freningens
fastighet. Dérutiver ska kallelzen lmnas genom skeiftligh meddelande i
mediemmarmas brevinkast/breviador/tastighetsboxar eller skickas med elekfroniska
hjdlpmedel s8zom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit cn annan postadress ska kallelsen 1 stillet skickas dit. | vissa
strskilda fall stélls hogre krav pé elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

1 kallelzsen ska genom hénvisning till § 59 1 stadgarna eller pd annat s&tt anges vilka
drenden som ska fdrekomma till behandling vid stfmman. Om firslag 11 dndeing av
stadgarna ska behandlas, ska det TullstEndiza innehillel av dndringen anges i kallel-
sen. Ohm text foreslds tas bort ska ven defta framgéd.

Om det kriivs fir att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pd tvd

stAmmor far kallelse till den senare stimman inte utfrdas imnan den frsta stimman
| har hallits. 1 en sfidan kallelse ska det anges vilket beslut den torsta stimman har
; fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra fireningsstimma ska pd motsvarande sétt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden fir vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller &ven om tdreningsstimman
ska hehandla

1. en firiza om dndring av stadgarna
2. enfriga om likvidation, eller
3. en Triga om att foreningen ska gd upp i en annan juridisk person genom fusion,

Sarskilt om elektronisk kallelse

Fireningen Fir skicka kallelser till stimma med elektroniska hiilpmedel sdsom e-
post. I vissa siirskilda fall stills dock higre krav pd kallelsen. Dessa tall anges i lag
ach &r:

1. om en stémma ska hillas pi annan lid dn vad som bestimis i stadgarna

22 (27
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2. pm stimman ska behandla sfrskilda stadgedndringar som dkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/favgifier, minskar vitten till dterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska fireningar, ritten till vinst
inskriinks eller riitten till tillgingar vid foreningens upplisning inskriinks (se lag
om ekonomiska foreningar for fullstindig redogtirelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
fiireningen.

1 dessa fall miste kallelse imnas genom skriftligt meddelande | medlemmarnas
brevinkast/brevlador/Tastighetsboxar. Om medlem uppgivit annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar [3 visst drende behandlal vid ordinarie freningsstimma ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsrets
utging, eller den senare tidpunkl styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i '
kallglzen till stimman.

§62 Rostratt, ombud och bitréade

P foreningssi@mma har varje medlem en rist. Innchar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rost lillsammans. Medlem som innehar flera
bostadseiitter har ocksa endast en rist. Om flera medlemmar gemensamt dger flers
bostadsriitter kan de dock avI8imga en risl var,

Réstritt pa foreningsstimman har endast den medlem som Tullgjort sina ckonomiska
ftirpliktelser mot fiireningen enligf dessa stadgar och lag.

En medlems rél vid [Mreningsstimma uttivas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillftretriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmaldten géller hogst ett (1) & frdn utlrdandel,

Medlem & Bretridas av valivitt ombud, Ombud fir bara foretrida en medlem.
Medlem fir medfira ett valfritt bitrdde.

§ 63  Beslut och omrostning

Foreningssldmmans mening 8¢ den som har fAtt mer 3n hilften av de avgivna riis-

terna, eller vid lika rdstelal den mening som stimmoordfiiranden bitriider. Vid val

anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika ristetal avibrs valel genom
lottning.

Forata styclet giller inte [Gr sddana beslut som [ir sin giltighet kefiver sfrskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag,

Alla omedstningar vid foreningsstimma sker Sppet, om inte nérvarande ristberiittigad
medlem vid personval begir sluten omristning,

§ 64 Sérskilda villkor fér vissa beslut
Fir att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt ladivs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att [6ljande bestdmmelser har {akitagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes forhallanden

| Om beslutet innebiir dndring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbtrdes
i forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsritttshavare som berbrs av
! findringen ha gitt med pd beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet 4nda piltigt
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am minst tvd tredjedelar av de berGirda bostadsriittshavarna har gatt med pé beslutet
och det dessutom har godkints av hyresndmnden,

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

| Om beslutet innebir en dkning av samtliza insatser utan att firhdllandet mellan de

inhéirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gfitt med pd beslutet. Om
enighet inte uppnds, blir beslutet dnda giltigt om minst tv tredjedelar av de réstande
har gatt med pd beslutet och det dessutom har godlkints av hyresndmnden.
Hyresndimnden ska godk#nna beslotet om detta inte framstdr som otillbiicligt mot
négon bostadsritishavare.

2. Firdndring eller ianspraktagande av bostadsratislagenhet

Om beslutet innebéir att en ldgenhet =om upplitits med bostadsritt kommer att
fordindras eller i sin helhet behiiva tas § ansprak av fiireningen med anledning av en
om- eller lillbygenad, ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tvd tredjedelar av de riistande har gl med pd beslilet och del dessitom har
podkints av hyresndmnden.

3. Utvidgning av foéreningens verksamhet

Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tvi tredjedelar
av de ristande ha gatt med pd beslutet,

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

O beslutel innchie Gverldtelse av el hus som Glhdr Freningen, 1 vilket del foos en
eller flera ligenheter som dr upplatna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pé det
sitt som géller for beslut om likvidation enligt 17 kap. -2 §§ lagen (2018:672) om
ckonomiska fireningar. Minst tvd tredjedelar av bostadsrdtishavarma i det hes som
ska dverlitas ska dock alltid ha gétt med pa beslutet.

Fiireningen ska genast underrétta den som har pant i bostadsrétten och som #r kéind
fiir fiircningen om it bestut enligl punkl 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna
Majoritetskrav

Lt besiut om &ndring av féreningens stadgar dr giltigt om samtliga rostheriittipade &r
cnse om det. Beslutet 8r dven gilligl, om det fattas av ivd pd varandra filjande

fGreningsstimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
riistande pd den senare stmman gt med pd beslutet.

Om beslutet avser indring av de grunder enligl vilka drsaveifier ska berfiknas Tordras
att minst 3/4 av de ristande pé& den senare stimman gitt med pa beslutet,

Om beslutet innebér att en medlems ritt till fireningens behéallna tillgdngar vid dess
upplidsning inskriinks, fordras att samitlipa réstande pd den senare stimiman gitt med

pé beslutet,

Ett beslut som innebir att en medlems vift att Gverlita sin bostadsritt inskriinks ir
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berdies av indringen gatt med
pé beslutet,
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Godkénnande av Riksbyggen och registrering

Uttiver vad som kriivs enligt ovan giller fiir att beslutet ska vara giltigt att Rikshyg-
gen godkiinner detsamma.

Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmélas for registrering hos
Bolagsverket. Beslulet fr inte verkstéllas [Grrdn registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsér omfattar tiden frdn och med | januari till och med 31
december.

§ 67 Arsredovisning och fordelning av dverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstimman till foreningens revisorer
fverlimna en drsredovisning innchiillande firvaltningsheréttelse, resultat- och
halansrikning,

Fventuclit dverskott i féreningens verksamhet ska avsittas till fond e planeral
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny riikning,

§68  Revisorer

Fér granskning av styrelsens fdrvaltning och téreningens rikenskaper uises drligen
vid ordinarie féreningsstimma for tiden fram till dess néista ordinarie stimoa hllils
tvi (2) revisorer och en (1) Gl v& (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bdr vara auktoriserad eller godkind revisor.

O registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorm.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som {Gljer av god revisionssed granska fireningens
Arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens férvaltning, Revisorerna ska [lja
de sirskilda freskrifter som beslutats pd foreningsstdmman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska fér varje rakenskapsér avee en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar toreskriven revisionsberitelse Gll freningsstimman,

Revision ska vara verkstilld och berdttelse dirdver inliimnad (il styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avldmnat drsredovisningen till revisorerna.

Foir det full revisorerna i sin revisionsberiticlse har gjort anmérkningar mot styrelsens
farvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman,

§ 70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

| Styrelsens drsredovisning, revisionsberiittelsen samt i forekommande fall styrelsens

| yttrande dver revisionsherdittelsen ska hllas tillgingliga, i fysisk eller digital form,

| for medlemmarna senast tva (2) veckor fore drsstimman. Handlingarna ska skickas ut
|

|

fysiskt till den medlem som =4 begir.
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Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

Fir medlemskap i Riksbygrgen ekonomisk firening kriivs att bostadsrittsféreningen dr
medlem [ intressef@reningen fiir Riksbyggens bostadsriittsfireningar dir
hostadsriittsfreningen har sin verksamhetl och via denna &r andelsiigare | Rikshyggen
elonomisk firening,

Beslut som innebir att foreningen inte lingre kommer att vara medlem i
intressefiireningen blir giltigt om samtliga rstberfittigade & ense om del. Beslulet e
Hven giltigt, om del har fattats p& tva pa varandra fBljande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de rdstande pd den senare stimman gitt med pé beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

O inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
penom anslag digitall eller pi vl synlig plats inom fGreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, eller skickas med
eleltroniska hjdlpmedel sdsom e-post till de medlemmar som upppivit en e-postadress
och samiyekt dértill,

873 Fordelning av tillgangar om foreningen upploses

Upplises foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
Gverskott tillfalla bostadsr#ittshavarna och frdelas 1 frhdllande Gl insatserna,

§74 Annan lagstiftning

T allt som riir fireningens verksamhet gliller utéiver dessa stadgar, bostadsriittslagen,
lsggren om ekonomiska fGreningar, liksom annan lag som berdr fireningens
verksamhet, Om bestimmelser 1 dessa stadgar framledes skulle komma att sti i strid
med tvingande lagstifining géller lagens bestdmmelser,

Undertecknade intygar att ovanstdende stadgar antogs vid foreningsstamma
den 2024-05-22 samt 2024-10-10.

Ort och datum

Namnﬁiﬂydligande II:!;un..[%rtyd.l.{gan-de
Ovanstiende stadgar har godkints av Riksbyggen.

Stockholm den

Rikshyggen ekonomisk farening
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