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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Unité

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta ldgenheter fér permanentboende &t medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden. En
medlems ratt i féreningen, pd grund av en sddan uppldtelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-01-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-10-26 och nuvarande stadgar registrerades 2017-03-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.
Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Backdakra 7 2017 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
If Skadeférsakring genom Arthur J Gallagher Proinova AB

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2020-2021 och bestér av 3 huskroppar.
Vardedret ar 2020.

Foreningen har 46 bostadsrdtter om totalt 3 538 kvm och 1lokal om 252 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 796
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Philip Bjork Ordférande

Eva Ejlertsson Astrém Styrelseledamot
Oskar Sinha Styrelseledamot
Patrik Hardin Styrelseledamot

Yonna Kristina Henriksson = Styrelseledamot
Christian Barck Styrelsesuppleant

Elena Grafin von Dénhoff  Styrelsesuppleant
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Valberedning

Lejla Delilovic

Louise Hardin

Firmateckning

Firman tecknas av tvd styrelseledaméter i férening

Revisorer

Robert Hasslund Auktoriserad revisor RSM Sverige AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-05-19.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2023 och stracker sig fram till 2025.
Underhéllsplanen uppdaterades 2023.

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Backdkra, med en andel p& 29.4%.

Samfalligheten férvaltar gérd, garage och sophantering.

Ovrig verksamhetsinformation

Nuvarande underhdllsplanen togs fram 2023 d& 2-&rsbesiktning utférdes. 2026 sker 5-arsbesiktning av
fastigheten och i samband med detta ska en ny underhdllsplan upprattas.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Styrelsen har under 2025 arbetat med att stdrka likviditeten ytterligare och féreningen har nu en
tillfredsstallande kassa. Flera &tgarder har vidtagits for att sénka kostnaderna och féreningen har ett positivt
rérelseresultat fére avskrivningar. Styrelsen har fér avsikt att géra extraamorteringar ndr |&n 16per ut under
2026, till foljd av starkare ekonomi.

Under 2025 mottog féreningen en stérre dterbetalning avseende historisk vattenférbrukning, dé féreningen

tidigare betalat mer an den faktiska férbrukningen.

Foreningen uppvisade ett positivt kassafléde med 1209 720 SEK rensat for jamforelsestérande posten

"avrakning byggare" som reglerar garantikostnader.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2025-01-01 med -15% och 2025-05-01 med -3%

Foérdndringar i avtal

Féreningen har bytt leverantér for serviceavtal kring individuell matning och debitering till Infometric AB.

Féreningen har introducerat en prisdifferentiering av parkeringsplatser i garaget, for att méta de
extrakostnader som ar férenade med elbilsplatser.

Ovriga uppgifter

Féreningens totala energiférbrukning (el och fjarrvarme, matt i kWh) var 27% lagre under 2025 &n 2024, och
44% lagre an 2022 (&ret d& den nuvarande energideklarationen upprattades) . En betydande orsak dar att

féreningens bergvéarmepump haft mer stabil drift &n tidigare ar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 75 st. Tillkormmande medlemmar under &ret var 10 och

avgdende medlemmar under dret var 12. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 73 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 6 dverlételser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 5382 443 5670 088 5264131 3853 444
Resultat efter fin. poster -2327 579 -889 545 -2 282227 -1850 570
Soliditet (%) 81 81 81 80
Yttre fond 187 442 134 357 81272 106 170
Taxeringsvérde 217 452 000 229 873 000 229 873 000 229 873 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 1099 1266 1051 -
Arscvgifternos andel av totala
rérelseintéakter (%) 720 785 663 i
Skuldsattning / kvm uppldten
bostadsratt, kr 19 091 19188 19 262 19 354
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 17 793 17 884 17 981 18 192
Sparande / kvm totalyta, kr 266 277 -91 A
Elkostnad / kvm totalyta, kr 99 87 79 105
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 68 118 131 108
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 18 57 43 38
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Energikostnad /

185 262 253 251
kvm totalyta, kr
Genomsnittlig
. 3,46 4,05 4,32 -
skuldranta (%)
Rantekanslighet
17,37 1519 18,33 -

(%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 296 124 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 326 550 000 - - 326 550 000
Fond, yttre
underhall 134 357 - 53085 187 442
Balanserat resultat -4 513 090 -889 545 -53 085 -5455720
Arets resultat -889 545 889 545 -2349 083 -2349 083
Eget kapital 321281722 (] -2 349 083 318 932 639
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -5 402 635
Arets resultat -2 349 083
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -53 085
Totalt -7 804 803

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 27 997

Balanseras i ny rdkning -7776 806

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5382 443 5670 088
Ovriga rorelseintékter 3 17 420 39 827
Summa rérelseintdkter 5399 863 5709 915
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1846 304 -1853 262
Ovriga externa kostnader 9 -202 978 149 679
Personalkostnader 10 -58 799 0]
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 307 968 -1939 272
Summa rérelsekostnader -5 416 048 -3942 213
RORELSERESULTAT -16 186 1767 702
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 24 052 110 454
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -2 335 446 -2767 701
Summa finansiella poster -2 311394 -2 657 247
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 327 579 -889 545
Skatt -21504 0]
ARETS RESULTAT -2349 083 -889 545
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 386 562 392 389 870 360

Summa materiella anlédggningstillgdngar 386 562 392 389 870 360

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 386 562 392 389 870 360

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 38722 144 360

Ovriga fordringar 13 3817 529 2759 373

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 219 619 180 973

Summa kortfristiga fordringar 4 075 870 3084706

Kassa och bank

Kassa och bank 715 230 2 409 850

Summa kassa och bank 715 230 2409 850

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4791100 5494 556

SUMMA TILLGANGAR 391353 492 395364 915
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 326 550 000 326 550 000
Fond for yttre underhdll 187 442 134 357
Summa bundet eget kapital 326 737 442 326 684 357
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -5 455720 -4 513 090
Arets resultat -2 349 083 -889 545
Summa ansamlad férlust -7 804 803 -5 402 635
SUMMA EGET KAPITAL 318 932 639 321281722
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 50 398 894 50 657 686
Summa langfristiga skulder 50 398 894 50 657 686
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 17 144 688 17 230 952
Leverantorsskulder 135 710 184 448
Skatteskulder 184 754 137 460
Ovriga kortfristiga skulder 4126 489 5232926
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 430 318 639 721
Summa kortfristiga skulder 22 021959 23 425507
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 391353 492 395 364 915
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -16 186 1767 702
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3307 968 1939 272
3291782 3706974
Erhéllen ranta 145 110 454
Erlagd ranta -2 350 628 -2 753 429
Betald inkomstskatt -21504 0]
K fl .. f o I“ k h f” f“ . .
"assa ode. ran l6pande verksamheten fére férdndringar av 919 795 1063 999
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 374 594 -614 865
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1302 102 -1844 249
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -7713 1395115
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -345 056 -258 792
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -345 056 -258 792
ARETS KASSAFLODE -352 769 -1653 907
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4772796 6 426703
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 420 026 4772796
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Unité ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,84 %
Yttertak 3,75 %
Fasader 2,71 %
Balkonger 1,74 %
Fonster 1,74 %
Stamledningar VA 212 %
Stamledningar Vdarme 1,28 %
Styr & 6vervakning 4,06 %
Ventilation 375 %
El 212 %
Hissar 315 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 3554 520 4205 071
Hyresintdkter lokaler, moms 844 116 831036
Hyresintakter férréd 19 375 15105
Deb. fastighetsskatt, moms 94 524 68736
Intdkt bredband/kabeltv 52 256 0]
Intdkt parkeringsbolag, moms 490 943 205 819
Vatten, moms 15 059 17 797
Kallvatten, moms -4 228 0
Varmvatten, moms -9 510 0]
El, moms 285 873 280 256
Gemensamhetslokal 3000 7 000
Drdjsmalsranta 593 1414
Pantsattningsavgift 6 468 5157
Overlatelseavgift 10 253 5 612
Administrativ avgift 588 245
Andrahandsuthyrning 18 620 17128
Vidarefakturerade kostnader (0] 9713
Ores- och kronutj@mning -7 -2
Summa 5382443 5670 088
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 12 420 2760
Ovriga intékter 5000 35118
Forsakringsersattning (0] 1949
Summa 17 420 39 827
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 66182 49 026
Fastighetsskotsel utdver avtal 17 478 29756
Stddning enligt avtal 87 142 90 105
Stadning utdver avtal 12 531 0]
Besiktningar 16 625 0]
Hissbesiktning 21722 10 558
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 24 401 0
Brandskydd 6754 0]
Myndighetstillsyn 4350 0]
Gemensamma utrymmen 5734 7 801
Sophantering (0] 27 171
Garage/parkering 7 080 3958
Serviceavtal 42 643 20175
Mattvatt/Hyrmattor 10 744 11249
Forbrukningsmaterial 6299 2 496
Summa 329 685 252 295
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 39 313 0]
Sophantering/atervinning 0 4159
Dérrar och l1&s/porttele 858 13399
Ovriga gemensamma utrymmen 38 311 0
VVS 24 321 0]
Véarmeanlaggning/undercentral -1458 27 301
Ventilation 49 853 2741
Elinstallationer 16 256 13733
Hissar 12 050 0]
Fasader 16 298 0]
Summa 195 802 61333
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Hiss 27 997 (0]
Summa 27 997 (o)
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 374 402 330 347
Uppvdrmning 259 850 449 310
Vatten 67 067 216 595
Sophamtning/renhdllining 100 680 138 570
Summa 801999 1134 821
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 47 506 44758
Kabel-TV 17 631 35028
Bredband 56 926 47 405
Samfdllighetsavgifter 274 238 208 891
Fastighetsskatt 94 520 68 730
Summa 490 821 404 812
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 8 805 5345
Juridiska &tgdarder (o) 17 01
Inkassokostnader 2 601 7279
Revisionsarvoden extern revisor 59 945 24 983
Styrelseomkostnader 5828 0
Foreningskostnader 456 1288
Foérvaltningsarvode enl avtal 79 807 62 865
Overlatelsekostnad 12 260 8 024
Pantsattningskostnad 9 482 7 740
Administration 4 361 8352
Konsultkostnader 19 434 6792
Summa 202 978 149 679
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden L4 T4 0
Arbetsgivaravgifter 14 057 0]
Summa 58799 (0]
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 2 343 395 2756276
Kostnadsranta skatter och avgifter -7 949 11 425
Summa 2335 446 2767 701
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 395 686 089 395 686 089
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 395 686 089 395 686 089
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 815 729 -3 876 457
Arets avskrivning -3307 968 -1939 272
Utgdende ackumulerad avskrivning -9123 697 -5 815729
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 386 562 392 389 870 360
| utgdende restvdrde ingar mark med 162 038 915 162 038 915
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 133 800 000 121098 000
Taxeringsvdrde mark 83 652 000 108 775 000
Summa 217 452 000 229 873 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 112 733 396 427
Transaktionskonto 2 646 504 1740 709
Borgo rantekonto 1058 293 622 236
Summa 3817 529 2759373
Sida 15 av 18
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 144 346 115 781
Forutbet forsakr premier 16 116 15 274
Forutbet kabel-TV 4 674 4 565
Forutbet bredband 13 952 14 807
Upplupna intdkter 16 623 30 546
Upplupna ranteintakter 23908 0]
Summa 219 619 180 973
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2028-03-16 3,50 % 16 885 895 16 972 159
SBAB 2029-03-16 3,48 % 16 885 895 16 972159
SBAB 2027-05-11 3,68 % 16 885 896 16 972 160
SBAB 2026-03-17 3,20 % 16 885 896 16 972 160
Summa 67 543 582 67 888 638
Varav kortfristig del 17 144 688 17 230 952

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 65 818 302 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 893 29 928
Uppl kostnad Stadning entrepr 8 258 8216
Uppl kostn el 60 337 48 838
Uppl kostnad Véarme 27180 53 660
Uppl kostnad Extern revisor 57 000 0]
Uppl kostn rantor (0] 15182
Uppl kostn vatten -117 065 35632
Uppl kostnad Sophdmtning 9 079 17 915
Forutbet hyror/avgifter 384 636 380 350
Berdkn arvode revision (0] 50 000
Summa 430 318 639721
Sida 16 av 18
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 230 000 000 230 000 000
NOT 18, KASSAFLODE 2025-12-31
Arets kassafléde -352 769
Avrdkning byggare 1562 489
Kassafléde efter jamforelsestérande poster 1209 720

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| mars 2026 sdnktes den ordinarie medlemsavgiften med ytterligare ca 15% och bedéms ligga pd en ldngsiktigt

hallbar nivd. Det 1dpande hyreskontraktet med féreningens hyresgdst, cykelbutiken Rule 58 AB, har férléngts

till 2029.

[ v | 1Jjs4ZA3bg-HkioEWA3Zx

Sida 17 av 18



Brf Unité ,&rsredovisning 2025
769633-6838

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-15.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Eva Ejlertsson Astrém Oskar Sinha
Styrelseledamot Styrelseledamot
Patrik Hardin Philip Bjork
Styrelseledamot Ordférande

Yonna Kristina Henriksson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

RSM Sverige AB
Robert Hasslund
Auktoriserad revisor
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RSM

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Unité
Org.nr 769633-6838

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Unité for rdkenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

| ryiiNZR2Wx-tkgjjVh03-g JS
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- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar é&r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Unité for rdkenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féoreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den som framgér av min digitala underskrift

RSM Sverige AB
Robert Hasslund
Auktoriserad revisor
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