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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér BRF Platsaxen, 779000-0140, med sate i Fagersta, far hdrmed avge drsredovisning foér
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Alliméant om verksamheten
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 29 maj 2024, i foreningens lokal

Verksamheten

Foreningens fastighet, Saxen 3 i Fagersta byggdes ar 1954.

P4 fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 1 trapphus med adressen Forsbackavagen 14.
Féreningens 24 st bostadsréattslagenheter &r férdelade enl. nedan:

13Ilgh 2rok 733 m2
111gh 3r.ok 798 m2

Sammanlagt 1531 m2
Foreningen har &ven 16 st P-platser med motorvarmare och 5 st garage.

Byggnaderna &r fullvérdesférsékrade i Lansférsakringar Bergslagen AB.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen. Aven bostadsrattstilliagg ingar.

Den ekonomiska fOrvaltningen har under aret skétts av Ekonomikompaniet i Fagersta AB.
Den tekniska forvaitningen har skétts av Granstréoms Fastighetsservice AB.

Féreningen &r en 8kta bostadsrattsférening med mark som innehas till stérsta delen med dganderstt,
marken dér géstparkeringen finns arrenderas av Fagersta kommun. Féreningen &r inte en del av en
samféllighet och har ingen aktuell underhalisplan for tillféllet utan stdmmer av fran ar till ar.

Genomférda atgérder

2008

Renovering av hiss

Nya balkonger

Nya las

2009

Reparation av hiss

Nya dorrar kéllare

2010

Inkdp tvattmaskin

2011

Montering av duvskydd

Malning av trapphus

2012

Brandskyddsatgérder

Ventilationskontroll

inkdp av tvattmaskin och torktumlare

2013

Dranering/isolering av grund

Nytt fastighetsskétaravtal med Granstroms Fastighetsservice
Ny mangelduk, lagning av mattvatten och tvattmaskin
2014

Rengbring och kontroll av ventilationskanaler
Aterstalining av utemiljén

60-ars firande

Renovering av gastldgenheten



BRF Platsaxen 2(13)
779000-0140

2015

Aterstélining av utemiljén har slutforts

Rensning av férrad och kéllare har gjorts.

En anstkan om asfaltering av parkeringen har skett.

2016

Inkép av mobiltelefon och dator till styrelsen har gjorts, installering av fiber
och asfaltering av parkeringen har slutforts.

2017

Byte av garageportar

Malning av parkeringsrutor

Platmontage runt garageportar och husgrund

Sensorer har installerats i trapphus, kaflare samt ny ytterbelysning
Installation av el till el-rullatorer

Installation av kodlas till ytterdérrar

Installation av dérrautomatik till ytterdérrar och hissdérrar

2018

Maining av kéllarutrymmen och golv samt pannrum

Kalning av tvattstuga, torkrum och mangelrum

Laggning av Klinker i tvattstuga,tork- och mangelrum

Férbattringsmaining tak i trapphus pga byte av armaturer

Malat hissdérrarnas insida

Installerat nytt eluttag i torkrummet

Inkép av grovdammsugare till tvattstuga

Inglashing av balkonger

Ny skylt vid géstparkeringen

Askopp har monterats vid huvudporten

2019

Energideklaration och OVK besiktning

Stamspolning

Reparation av vagg i tvattstugan

Reparation av hiss

2020

Véarmevéxlaren har bytts ut och en helrenovering av

hissen och 6versyn av har gjorts. Oversikt av samtliga fonster

2021

Foreningen har képt in nytt torkskap, torktumlare och 2 st tvattmaskiner samt renoverat tvéttstugan.
Genomgang och justering av fonster har gjorts. Kontroll och atgérder av ventilation likasa.
Montering av stege pa vinden har fixats. Projekt takbyte och bankbyte har pabérjats.
Gastlagenheten har salts for 150 000 kr.

2022

Byte av tak och totalrensning av ventillation har genomférts under aret. Féreningen har bytt bank fran
Nordea till Handelsbanken.

2023

Radiatorventilerna i samtliga ldgenheter &r utbytta.

Balkongfénstren i alla l&genheter har besiktats och atgérdas.

Véasentliga héandelser under aret

Fastighetsspolning har genomforts av Swoosh under hdsten.

JL Balkonginglasning har gjort en genomgang och service pa vara balkonginglasningar 24 st.
Demontering av plank har skett av Granstréms

Avgifter och hyror
Manadsavgifterna héjdes med 2,5% fr om 1 april 2024.

Agareforhallande, medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 26 medlemmar.
Under aret har 1 lagenhetséverlatelse skett.



BRF Platsaxen 3(13)
779000-0140

Styrelsen samt suppleanter

Ordférande

Margit Granberg
Ledamoter
Kristina Halvarsson
Evalena Trondset
Suppleanter
Johan Koski

Axel Dieden

Stefan Stensson

Styrelsen har under aret hallit 4 st protokollférda méten.
Firmatecknare har varit styrelsens ledaméter tva i férening.

Revisor
Anneli Kolmodin

Valberedning
Birgitta Turunen och Sirpa Aarnio

Férvantad framtida utveckling

Framtida underhall mm
Grusplanen vid géstparkeringen ska fréschas upp.

Ekonomi

Det blev en forlust pa 67 873 kr som till stor del beror pa att posten reparation och underhall blev

183 237 mot budgeterat 100 000 kr.

De tre stora kostnaderna var serivicen och genomgangen av balkonginglasning, samt demontering av
plank och fastighethetsspolningen. Dessa tre poster blev totalt 75 995 kr. Aven hisskostnader och div
férbrukningsmaterial var éver budget med totalt 20 600 kr.

Budgeten for 2024 visar ett 6verskott pa 19 674 kr. Férslagsvis vantar man med att héja
manadsavgifterna tills 2026 da det varit hjning av hyra bade 2023 och 2024.

En eventuell hijning frén 1 Juli med 2,5 % skulle generera i 14 303 kr

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stéllning

Belopp i kr

2024-12-31  2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Nettoomséttning 1105 696 1063 193 1051 339 990 326

Rérelsemarginal % 2,4 16,2 22,6 6,4

Balansomslutning 4710677 = 4801587 4884699 4227269

Resultatefter finansiella poster -562 501 91 254 248 687 78 835

Soliditet % 46,3 46,8 47,3 49,6
Arsavgift per m2 (500-800 kr) 702 675 672
Skuldséttningsgrad per m2 (0-8 000 kr) 1215 1241 1271
Sparande per m2 (120-200 kr) 37 116 195
Réntekénslighet i % (0-5) 2 2,1 2,3
Energikostnad per m2 (ca 200 kr) 222 200 172
Skuldsattningsgr.per m2 enb. BRF 1442 1473 1509
Bostadratts andel av intékter i % (under 60 varning) 97,2 96,4 100

Definitioner: se not 10
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Eget kapital
Fond fér

Bundet eget kapital Inbetalda insatser Reservfond  yitre underhall
ingaende balans 35 900 64 080 1423 805
Vid arets utgang 35900 64 080 1423 805
Fritt eget kapital
Ingdende balans 724 200
Arets resultat -67 873
Vid arets utgang 656 327
Forslag till disposition av féretagets vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 656 328, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Avsiittes till underhdlisfond enl. stadgarna ska minst 0,3% av fastighetens taxeringvérde
avsattas. (0,3% x 5 056 000kr = 15 168 kr) 16 000
Balanseras i ny rakning 640 328
Summa 656 328

Vad betréffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande noter
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomséttning 2 1105 696 1063 193
Ovriga rérelseintakter 3 0 8 744
1105 696 1071 937
Rérelsens kostnader
Driftkostnader och Gvriga externa kostnader 4 -890 420 -725 259

Personalkostnader 5 -52 791 -38 499
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anléggningstillgangar -135 776 -135 776
Roérelseresultat 26 709 172 403
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 1178 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -80 388 -81 149
Resultat efter finansiella poster -52 501 91 254
Bokslutsdispositioner -15 372 -15 372
Resultat fore skatt -67 873 75 882

Arets resultat -67 873 75 882




BRF Platsaxen
779000-0140

6(13)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 3 382 108 3476 362

Inventarier, verktyg och installationer 7 411722 453 244

3793 830 3 929 606

Summa anléggningstillgangar 3793 830 3 929 606

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 74710 74710

Ovriga fordringar 450 0

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 50719 49 316
125 879 124 026

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 397 959 397 959
397 959 397 959

Kassa och bank 393 009 349 996

Summa omsittningstillgangar 916 847 871 981

SUMMA TILLGANGAR 4710 677 4 801 587
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 35 900 35900

Reservfond 64 080 64 080

Fond for yttre underhall 1423 805 1423 805
1523 785 1523 785

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust 648 318 434 675

Vinst eller férlust foregaende ar 75 882 213 643

Arets resultat -67 873 75 882

656 327 724 200

Summa eget kapital 2180 112 2 247 985

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 207 946 2254 426
2 207 946 2254 426

Kortfristiga skulder '

Foérskott fran kunder 95 519 98 616

Leverantorsskulder 105 326 84 083

Skatteskulder 7 505 7 505

Ovriga kortfristiga skulder 22 089 22 349

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 92 180 86 623

322 619 299 176
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4710 677 4 801 587
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr

8(13)

Den I6pande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Uttag ur underhallsfonden

Kassaflode fran den I6pandé verksamheten fore

forandringar av rérelsekapital

KassaflGde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den Iépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Noter till kassaflédesanalysen

Not Likvida medel

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Banktillgodohavande
Stratega 35, fond

2024-01-01-
Not  2024-12-31

-67 873 75 882

135 776 135 776

67 903 211 658

-138 047

67 903 73 611

-1 853 -19 965

23 443 25 533

89 493 79179

-46 480 -46 480

-46 480 -46 480

43 013 32 699

747 955 715 256

790 968 747 955
2024-12-31

393 009 349 047

397 959 397 959

790 968 747 006
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tiligangar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om Inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tilligg for uppskrivningar.] | anskaffhingsvardet ingar
férutom inkOpspriset dven utgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet.

Om tillampligt.
Indirekta tillverkningskostnader som utgér mer &n en ovésentlig del av den sammanlagda utgiften for
tillverkningen och uppgar till mer &n ett obetydligt belopp har raknats in i anskaffningsvardet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfoér delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvéntade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 10-100
Inventarier, verktyg och installationer 10-20

Fiberinstallation 20
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Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p4 komponenten mark vars nyttiandeperiod bedéms som

obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:
-Stomme 100 ar
-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 &r
~Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar
-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-50 ar
-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-20 ar
-Balkonger 50 ar
-Fénster 20 ar
-Almé&nna utrymmen 50 ar

Not 2 Nettoomséttning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomséttning per rérelsegren

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Manadsavgifter 1074 196 1033793
Hyror Garage 11 800 12 000
Hyror parkeringar 19 700 17 400
Summa 1105 696 1063193
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Elstod 0 8744
Summa 0 8744
Not 4 Driftkostnader och évriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 82 153 78 384
Fjarrvarme 266 327 237 231
Vatten 54 008 47 414
Renhallning 40 251 40 466
Reparationer & underhall 184 441 98 574
Hisskostnader 17 610 6 700
Kabel TV 11 326 10 570
Fastighetsskatt 15 350 15 350
Fastighetsforsékring 46 198 42 644
Kopt fastighetsservice 89 255 84 228
Markarrende 2000 2000
Férbrukningsinventarier/material 15 001 4 874
Ovriga administrationskostnader 10 655 6 066
Redovisningstjénster 41 268 39672
Bankkostnader 3 876 3763
Féreningsavgifter 4780 4780
Ovriga kostnader 5921 2543
Summa 890 420 725 259
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

11(13)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 Varav mén 2023-12-31 Varav mén
Totalt 0 0 0 0

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arvode och andra ersattningar: 47 371 32 500
Sociala kostnader 5420 5999
52 791 38 499
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 5 839 670 5839 670
Vid arets slut 5 839 670 5839 670
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -2 363 308 -2 269 054
-Arets avskrivning -94 254 -94 254
Vid arets slut -2 457 562 -2 363 308
~ Redovisat virde vid arets slut 3382108 3476 362
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 177 684 177 684
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 615 245 615 245
615 245 615 245

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -162 001 -120 479

-Arets avskrivning -41 522 -41 522
-203 523 -162 001

Redovisat varde vid arets slut 411 722 453 244

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal:
Rérelseresultat / Nettoomséttning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Arsavyift per m2, BRF
Arsavgift per m2 upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning per m2
Visar féreningens skuldsattning dér hansyn dven tas till byggnadens storlek. Det berdknas genom att férdela
réntebérande skulder pa antal m2 som féreningen far intakter fran.

Sparande per m2
Anger hur stort Gverskott féreningen skapar under ett ar, som sedan férdelas pa antal m2.

Réntekénslighet
Visar hur mycket féreningen kan behéva héja avgifterna om réntan for féreningens réntebdrande skulder
Okar med 1 %.

Energikostnad per m2
Visar energikostnad per m2 och raknas ut genom att férdela summan av energikostnaden pa antal m2.

Skuldséttningsgrad per m2 enbart BRF
Visar féreningens skuldsattning dér hansyn dven tas till byggnadens storlek. Det beréknas genom att fordela
rénteb&rande skulder pa antal m2 som avser intakter fran bostadsrattsyta.
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