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Styrelsen for Bonum BRF Trollbacken

Forvaltningsberattelse o "

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har antagit Bonums normalstadgar for bostadsrittférening med dndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata
bostadslagenheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.
Medlemskap kan beviljas fysisk person som fyllt 55 ar.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sdsom de kommer till uttryck i dessa stadgar och
verka for en socialt, ekonomiskt och miljomaissigt héllbar utveckling.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-04-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-02-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-01-08. Foreningen har sitt site i Sigtuna kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Sigtuna Ragvaldsbo 1:188 i Sigtuna Kommun. P4 fastigheten finns tre byggnader med 38
lagenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda 2016. Fastighetens adress dr Ragvaldsbo Gérdsvig 16A-B, 18A-B och
20A-B i Sigtuna.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam, via Gallagher ( foredetta Proinova ) Fastighetsméklare.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 16
3 rum och kok 16
4 rum och kok 6
Totalt 38
Total tomtarea 6 280 m?
Total bostadsarea 2 687 m?
Total lokalarea 70 m?
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Arets taxeringsvirde 73 327 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 73 327 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Uppland.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanldggningen Ragvaldsbo ga:11. Foreningens andel &r 22 procent.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foéreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 25 tkr och planerat underhall for 58 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 824 320 kr for de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pé 82 432 kr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 254 000 kr, rekommenderad
avsdttning enligt underhallsplan. Styrelsen anser att underhéllsplanen ar aktuell.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar

Stamspolning 2021/2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Filterbyten 58 152
Planerat underhall Ar

Rensning ventilationskanaler 2024/2025
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jarl Nordstrom Ordférande 2024
Tommy Stavbom Sekreterare 2025
Goran Warnmark Vice ordférande 2024
Alexandra Skytén Ledamot Riksbyggen  Tillsvidare, utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kenth Lundgren Suppleant 2024
Per Tapper Suppleant 2025
Camilla Edman Suppleant Riksbyggen  Tillsvidare utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
BoRevision i Sverige AB Auktoriserad revisor 2024

William Petersson Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Carl-Olov Berg 2024

Valberedning Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Ann Morat 2024

Erik Bertil Raymond Wennberg, Sammankallande 2024

Tore Svensson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Insamling av forpackningar:

Fran forsta januari 2024 har kommunerna tagit 6ver ansvaret for att samla in férpackningsavfall. Det innebér att
fastighetsnira insamling for hushéllen ska inforas.

De vanligaste slagen av forpackningar (papper, plast, metall och glas) ska alltid samlas in fastighetsnéra.

For foreningens del har styrelsen tagit storre delen av "cykelrummet" i 20 i ansprak for att 16sa insamlingen av

forpackningar. Den valda 16sningen har ett par fordelar, insamlingen sker inomhus (bra, sirskilt pd vintern) men framst,
den kostade inget.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 59 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 58 personer.

Senast arsavgiften hojdes var 2024-07-01 d& hojdes avgiften med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 10 %
fran och med 2025-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning 2 608 2254 2157 2121 2213
Resultat efter finansiella poster —417 —352 —369 —253 =73
Soliditet % 78 78 78 77 76
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter %2 88 92 93 93
é;:f;frg tfr/ kvm uppliten med 905 777 752 741 773
Energikostnad kr/kvm 215 229 192 158 179
Sparande kr/kvm 169 178 174 209 262
Skuldsattning kr/kvm 8391 8 547 8702 9235 9320
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 3610 R 770 8929 9476 9563
bostadsritt

Réntekédnslighet % 9,5 11,3 11,9 12,8 12,4

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter. Vad som ingér i arsavgiften se not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt p& foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). I begreppet arsavgift ingér eventuella obligatoriska avgifter
som visas i Not 2.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingéar eventuella
obligatoriska avgifter som visas i Not 2.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter. Se not 2.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid Forlust:
Foreningen gor en forlust for aret pa -417 tkr. I resultatet ingér avskrivningar med 825 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 408 tkr. Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

For framtida 6kningar av drifts- och underhallskostnader kommer medlemsavgifterna justeras for att tdcka dessa
kostnader.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 85 815 000 1525 055 3248 068 351981

Disposition enl. arsstimmobeslut ~351 981 351 981

Reservering underhallsfond 254 000 ~254 000

lanspraktagande av

underhallsfond —58 185 58 185

Arets resultat —416 940

Vid arets slut 85 815 000 1720 870 -3 795 864 —416 940

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott 1 kr

Balanserat resultat -3 600 049
Arets resultat —416 940
Arets fondreservering enligt stadgarna —254 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 58 185
Summa —4 212 804

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4212 804

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterf6ljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsattning Not 2 2 608 168 2253554
Ovriga rérelseintikter Not 3 27 759 126 087
Summa rorelseintiikter 2 635927 2379 641
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1251 754 -1167327
Ovriga externa kostnader Not 5 —515 959 —495 472
Personalkostnader Not 6 =79 260 =55013
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —824 880 —821 648
Summa rorelsekostnader -2 671 852 —2 539 460
Rorelseresultat —35925 —159 819
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 1 140
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 8933 3720
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —389 947 —197 022
Summa finansiella poster —381 014 —192 162
Resultat efter finansiella poster —416 940 —351 981
Arets resultat —416 940 —351 981
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
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Byggnader och mark Not 11 106 011 157 106 830 946
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 43 275 48 366
Summa materiella anldggningstillgangar 106 054 432 106 879 312
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 57 000 57 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 57 000 57 000
Summa anliggningstillgangar 106 111 432 106 936 312
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 60 450
Ovriga fordringar Not 15 159 747
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 77 089 131 090
Summa kortfristiga fordringar 77 308 132 287
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 698 829 565 064
Summa kassa och bank 698 829 565 064
Summa omsittningstillgingar 776 137 697 350
Summa tillgangar 106 887 569 107 633 663




Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85 815 000 85 815 000

Fond for yttre underhall 1720 870 1525055

Summa bundet eget kapital 87 535 870 87 340 055

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 795 864 —3 248 068

Arets resultat —416 940 —351 981

Summa fritt eget kapital —4 212 804 -3 600 049

Summa eget kapital 83 323 066 83 740 006
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 0 15314 740

Summa lingfristiga skulder 0 15314 740

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 23 134 740 8250380

Leverantorsskulder Not 19 65574 50 094

Skatteskulder Not 20 351 0

Ovriga skulder Not 21 34 725 16 889

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 329113 261 553

Summa kortfristiga skulder 23 564 503 8578 917

Summa eget kapital och skulder 106 887 569 107 633 663
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —35925 —159 819
Justeringar for poster som inte ingdar i kassaflodet
Avskrivningar 824 880 821 648
788 955 661 829
Erhallen rénta 8933 5456
Erlagd rénta —345 675 —197 168
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 54979 —47 255
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 56 954 8350
Kassaflode fran den lopande verksamheten 564 145 431 212
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —41 194
Investeringar i inventarier 0 -50912
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 —92 106
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -430 380 —426 280
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —430 380 —426 280
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 133 765 —87 174
Likvida medel vid arets borjan 565 064 652 238
Likvida medel vid &rets slut 698 829 565 064
Kassa och Bank BR 698 829 565 064
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Solceller Linjar 30
Laddstolpar Linjar 10
Parkeringsyta - arrende Linjér 20

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

11 | ARSREDOVISNING Bonum BRF Trollbacken Org.nr: 769627

9608 )
Transaktion 09222115557529190211

Signerat JN, GW, TS, AS, WP, NW




Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider* 2233344 1942 746
Hyror, p-platser 146 760 144 877
Hyror, 6vriga 30 240 20 160
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =975 8
Vattenavgifter** 87 180 68 710
Elavgifter** 111 619 77 053
Summa nettoomsittning 2608 168 2 253 554
*[ arsavgifter, bostdder ingdr virme, bredband och TV.
**avser obligatoriska tilldgg i foreningen som ingdr i begreppet drsavgift i flerdrsoversikten.
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Ovriga ersittningar* 15124 14 849
Ovriga sidointikter, el intikt solceller 5299 29 869
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -2 -3
Erhéllna statliga bidrag 0 72 784
Ovriga rorelseintikter®* 7339 8588
Summa ovriga rorelseintakter 27 759 126 087
*Pant-, éverldtelseavgift och dvernattningsligenhet.
**brandvarnare, paminnelseavgift samt en dterbetalning av larmhanteringen 2023
Not 4 Driftskostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Underhall —58 152 —19 909
Reparationer -25176 —41 590
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -10 610 =7930
Samfillighetsavgifter —56 426 —39 998
Forsdkringspremier —49 303 —42 630
Kabel- och digital-TV —108 711 —105 402
Aterbiring frén Riksbyggen 500 3200
Systematiskt brandskyddsarbete -6 774 —4 240
Serviceavtal —97 430 =70 430
Obligatoriska besiktningar —16 831 -4 101
Sno- och halkbekdmpning —129 954 —89 184
Forbrukningsinventarier —10 305 —38 534
Vatten =71 385 —62 915
Fastighetsel —313392 —370 102
Uppvarmning —208 644 —199 525
Sophantering och atervinning —62 256 —59 318
Forvaltningsarvode drift =26 905 -14 719
Summa driftskostnader -1 251754 -1167 327
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —428 219 —400 416
Resekostnader 0 -26
IT-kostnader -13772 -9239
Arvode, yrkesrevisorer* -31250 —15 000
Ovriga forvaltningskostnader —21 403 —45 162
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 723 -6 531
Representation —12 762 -9 321
Kontorsmateriel —824 —817
Medlems- och foreningsavgifter 0 —2 850
Konsultarvoden 0 —1750
Bankkostnader -3 208 —4 360
Ovriga externa kostnader =798 0
Summa ovriga externa kostnader =515 959 =495 472
*bokades inget upplupet fg dr.
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden -55726 —45 260
Sammantriddesarvoden =7 987 =7515
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 350 -6 392
Ovriga kostnadsersittningar —180 =533
Sociala kostnader =7017 4 687
Summa personalkostnader =79 260 -55013
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —817 729 -817 729
Avskrivning Markinventarier -2 060 -1373
Avskrivning Installationer —5091 —2 546
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -824 880 -821 648
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och véardepapper i andra
foretag 0 1140
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 1140
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 8 891 3662
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 30 19
Ovriga rinteintikter 11 39
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8933 3720
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —389 947 —197 022
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =389 947 -197 022
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 95 931 877 95931 877
Tomtmark 16 500 000 16 500 000
Markinventarier 41 194 0
112 473 071 112 431 877
Arets anskaffningar
Markinventarier 0 41 194
0 41 194
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 112 473 071 112 473 071
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =5 640 752 -4 823 022
Maskininventarier -1373 0
-5642 125 -4 823 022
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —817 729 —817 729
Arets avskrivning markinventarier =2 060 —1373
-819 789 —819 102
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 461 914 -5 642 125
Restvarde enligt plan vid arets slut 106 011 157 106 830 946
Varav
Byggnader 89 473 396 90 291 125
Mark 16 500 000 16 500 000
Markinventarier 37761 41 194
Taxeringsvarden
Bostéder 72 400 000 72 400 000
Lokaler 927 000 927 000
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Totalt taxeringsvarde 73 327 000 73 327 000
varav byggnader 59793 000 59793 000
varav mark 13 534 000 13 534 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Arets anskaffningar 50912 0
Installationer 0 50912
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 50912 50912
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —2 546 0
-2 546 0
Arets avskrivningar
Installationer =5 091 —2 546
=5 091 -2 546
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 637 0
Restviarde enligt plan vid arets slut 43 275 48 366
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Andra langfristiga fordringar, Intressefdreningen 57 000 57 000
Summa andra langfristiga fordringar 57 000 57 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-06-30 2023-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 60 0
Kundfordringar 0 450
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 450
Not 15 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattefordringar 0 599
Skattekonto 159 148
Summa évriga fordringar 159 747
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-06-30 2023-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 26 764 22 540
Forutbetalda driftkostnader 41 548 37130
Forutbetald kabel-tv och bredbandsanslutning 8778 10 276
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter* 0 61 145
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 77 089 131 090
*fg ar SFF-avgift och bidrag fran Naturvdrdsverket
Not 17 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 373207 114 427
Transaktionskonto 325622 450 637
Summa kassa och bank 698 829 565 064
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 23 134 740 23565 120
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 —256 280
Nasta ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -23 134 740 -7 994 100
Langfristig skuld vid arets slut 0 15314 740

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 0,87% 2023-11-14 7 994 100,00 =7 900 000,00 94 100,00 0,00

NORDEA 1,00% 2024-10-16 8326 020,00 0,00 86 280,00 8239 740,00

NORDEA 4,26% 2024-11-14 0,00 7 900 000,00 80 000,00 7 820 000,00

SBAB 0,87% 2024-12-11 7 245 000,00 0,00 170 000,00 7 075 000,00

Summa 23 565 120,00 0,00 430 380,00 23 134 740,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Nordea 1&n om 7 820 000 kr, 8 239 740 kr och SBAB 1&n om 7 075 000 kr som kortfristig skuld. Foéreningen har inte
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr 1angsiktig. Féreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga l&nen under kommande ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgér till 21 453 340 kr

Not 19 Leverantorsskulder

2024-06-30 2023-06-30
Leverantorsskulder 65574 50 094
Summa leverantorsskulder 65 574 50 094
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Not 20 Skatteskulder

2024-06-30 2023-06-30
Skatteskulder 2 599
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 9270 7930
Debiterad preliminérskatt -8921 -8529
Summa skatteskulder 351 0

Not 21 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Skuld for moms 9302 —4 456
Skuld sociala avgifter och skatter 25423 20 444
Clearing 0 901
Summa 6vriga skulder 34725 16 889

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rantekostnader 58 380 14 108
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 2531
Upplupna elkostnader 8 596 12 126
Upplupna virmekostnader 8 657 12 054
Upplupna revisionsarvoden 15625 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 11 344
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 225
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 237 855 209 165
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 329 113 261 553
Not 23 Stillda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Foretagsinteckning 25 885 000 25 885 000
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Styrelsens underskrifter

Uppsala, datum enligt elektronisk signatur

Jarl Nordstrom Tommy Stavbom

Goran Warnmark Alexandra Skytén

Revisionsberittelsen har lamnats enligt datum som framgar i vara elektroniska signaturer.

Niclas Wirenfaldt William Petersson
Revisor Fortroendevald revisor
BoRevision

nr: 7696279608
22115557529190211
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans adger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo 1 ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas 1 foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften sa att den ticker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgadngar. En bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara &dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaftningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilliigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsiakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i férskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stilllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatridkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintakter ar
skattefria till den del de &r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhaéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéallsfonden som foéreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goéras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréfta.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisni i ittad av styrel
Bonum BRF fir Bonum BRI Trollbacken i samarbete med
Riksbyggen
Trollbacken

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruvn T61 hela Livtt
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Verifikat

Transaktion 09222115557529190211

Dokument

Arsredovisning 2023-2024 (8)
Huvuddokument
25 sidor

Startades 2024-10-11 13:46:41 CEST (+0200) av Samira

Elmesiéo (SE)
Fardigstallt 2024-10-24 20:06:19 CEST (+0200)

Initierare

Samira Elmesié6 (SE)
Riksbyggen

Signerare

Jarl Nordstrém (JN)
Trollbacken

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"JARL NORDSTROM"
Signerade 2024-10-12 08:35:35 CEST (+0200)

Tommy Stavbom (TS)
Trollbacken

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"TOMMY STAVBOM"
Signerade 2024-10-15 08:24:52 CEST (+0200)

1/2

Go6ran Warnmark (GW)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"GORAN WARNMARK"
Signerade 2024-10-13 10:03:50 CEST (+0200)

Alexandra Skytén (AS)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Alexandra Eva Christina Skytén"
Signerade 2024-10-15 08:37:00 CEST (+0200)
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William Petersson (WP)
Trollbacken
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BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"WILLIAM PETERSSON"
Signerade 2024-10-15 11:16:23 CEST (+0200)

Niclas Warenfeldt (NW)
Trollbacken

i)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Per
Niclas Warenfeldt"
Signerade 2024-10-24 20:06:19 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify
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