Arsredovisning

BRF Avestadalern

769638-6692

Styrelsen for BRF Avestadalern far harmed ldmna sin redogdrelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrdkning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter

SIDA



BRF Avestadalern
769638-6692

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Féreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Dalern 1 som byggdes 2021.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa, dér bl a skadedjursférsakring, réttsskyddsférsakring,
olycksfallsférsdkring och ansvarsférsakring for styrelsen ingar.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen innehar marken med dganderatt.

Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Styrelse, revisorer och valberedning valda fér 2025

Styrelse

Birgitta Ericsson, ledamot och ordférande

Karin Wikberg, ledamot

Jenny Norrby, ledamot och sekreterare

Emma Norlander, ledamot

Lennart Andersson, ledamot och ekonomiansvarig (entledigad 2026-03-12)

Revisorer
Bertil Lexell, revisor

Valberedning
Elisabeth Andersson
Magnus Degerlund
Karin Gothberg

Forvaltning
Bokforingen har skotts av E&F Ekonomikonsult.

Foreningsfragor

Under aret har styrelsen haft 12 protokollférda méten varav fyra har genomférts digitalt.
Pa fastigheten finns tva bostadshus innehallande 20 lagenheter.

Foreningens totala bostadsyta ar 1 323. Arean ar férdelad enligt foljande:

8 st 4 rum och kok
4 st 3 rum och kok

8 st 2 rum och kok

Taxeringsvardet pa foreningens fastighet ar sammanlagt 9 027 000 kr.
Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift de forsta femton &ren raknat fran ar 2021.

Arsavgiften hojdes med tio procent infér verksamhetsaret.
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Visentliga hdandelser under rakenskapsaret

- 2025-02-03 genomfordes ett medlemsmote med information om de kvarstdende dtgardspunkterna enligt
besiktningsprotokollet. Flertalet punkter atgardades under varen. Brister i golv ersattes ekonomiskt. Kvarstdende atgérd
som ska goras ar dammbindning av betongytor. Detta kommer att ske under varen 2026.

- Foreningen bytte namn fran Brf Hoppfullt boende Dalergrand till Brf Avestadalern. 2025-05-27 genomférdes en
extrastimma for att faststdlla namnbytet. Andringarna i stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2025-07-24.

- Byte av forsakringsbolag till Trygg Hansa.

- Radonmaétning p&bérjades under december manad 2025 och kommer avslutas under januari 2026. Aven inkdp av
tjansten att uppratta en teknisk underhallsplan, injustering av varmen till lagenheterna samt fastighetsdrift beslutades
under 2025 men paborjas/genomférs dock i borjan av 2026.

Medlemsinformation

Under aret har det varit en lagenhetsoverlatelse.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2025-07-24.
Ekonomisk plan har registrerats hos Bolagsverket 2021-03-04.

FLERARSOVERSIKT

2501-2512 2401-2412 2301-2312 2201-2212
Nettoomsattning 1219743 1154 332 954 533 889 523
Resultat efter finansiella poster -231 055 -299 777 -391 430 -286 464
Soliditet % 64 64 64 65
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 822 778 643
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 99 99 99
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 9723 9 871 9 802
Sparande (kr) per kvadratmeter 122 76 g 17
Réntekanslighet % 12 13 15
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 175 172 149

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret 2025. Resultatet beror pa féreningens stora avskrivningar
som ar en bokféringsméssig kostnad som inte paverkar foreningens likviditet och forméga att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden. Utan avskrivningarna redovisar féreningen ett positivt resultat.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond fo6r Balanserat Arets Totalt
insatser yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid arets ingéng 27 240 000 80 000 =731 771 -299 777 26 288 452
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning -299 777 299 777 0
Foérandring av yttre fond 30000 -30 000 0
Arets resultat -231 055 -231 055

Belopp vid arets utgang 27 240 000 110 000 -1061 548 -231 055 26 057 397
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -1061 548
Arets resultat -231 055
Yttre fonden 110 000
Summa -1182 603

Forslag till disposition:

Yttre fond innan avsattning 110 000
Avsattning till yttre fond 30 000
Balanseras i ny rakning -1 322 603
Summa -1182 603

Enligt ekonomiska planen skall 30 000 kr avséattas till yttre fonden per ar.
Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerfordandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31

1219743
2603
1222 346

-535 043
-411 371
-946 414

275 932

196

-507 183

-506 987

-231 055

-231 055

-231 055
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2024-01-01
2024-12-31

1154 332
1154332
-467 646
-6 172
-411 371
-885 189
269 143
172

-569 092
-568 920
-299 777

-299 777

-299 777
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Ovriga materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

36 849 728
121 097
3350 000
40 320 825

40 320 825

7247
10914
18161

196 209
196 209

214 370

40535 195

2024-12-31

37 239 860
142 336
3350 000
40 732 196

40732 196

9101
14 050
23151

318719
318719

341 870

41 074 066
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

27 240 000
110 000
27 350 000

-1061 548
-231 055
-1292 603

26 057 397

14123 499

14 123 499

218 000
10 687
125612

354 299

40535195
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2024-12-31

27 240 000
80 000
27 320 000

-731771
-299 777
-1031 548

26 288 452

14 341 499

14 341 499

218 000
56 701
169 414

444 115

41 074 066
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

- Avsattning till inre underhéllsfond
Erhédllen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde frdn den l6pande verksamheten fére fordndringar

av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

- Okning(=)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av 1an

Ovriga kort- eller langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

275932
411 371

196
-507 183

180 316

4990

-89 816

95 490

-218 000

-218 000

-122 510

318719
196 209
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2024-01-01
2024-12-31

269 142

411 371

-10 000

172

-569 092

107 593

3272

85 151

190 016

-25 660

-25 660

-198 000

272 000

74 000

238 356

80363
318 719
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2)
samt BFNAR 2023:1. Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisning.
Redovisningsprinciperna &r oférandrade sedan foregaende ar.

Foreningens redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden.
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade livslangd.

Ar
Byggnader och mark 100 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar
Forbattringsutgifter pd annans fastighet 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsdversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsritt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter = Arsavgifterna / totala rérelseintdkter

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrditt och hyresritt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt foljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhdll

Réntekdnslighet = Réintebdrande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvirmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsritt och

hyresrdtt
Kommentar: | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.
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Not 2 Nettoomsattning

Méanadsavgifter
Elférbrukning motorvarmare
Ores- och kronutjdgmning
Summa

Not 3 Ovriga externa kostnader

Elavgifter
Motorvarmarstyrning
Varmeavgifter
Vatten/avlopp

Renhallning och sophdmtning
Lopande underhall

Kabel TV
Fastighetsforsakring
Sotning

Snéroéjning och sandning
Fastighetsavgift

Ovriga fastighetskostnader
Redovisningstjanster
Revisorsarvode
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Summa

Not 4 Personalkostnader
Vicevéardsarvode

Sociala avgifter
Summa

2025

1212 437
7284

22
1219743

2025

49 227
3300
164 163
41265
31584
66 106
26 892
27 320
37 500
7375
-2 050
31404
30782
3750
4410
12016
535 044

2025
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2024

1146 957
7361

14

1154 332

2024

43218
3 725
182 100
28 838
40 226
4724
25632
26 115
22 363
15675
2 050
33 741
29 655
3125

6 459
467 646

2024

5600

572
6172
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Not 5 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvérden

Férdndringar av anskaffningsvérden

Inkop
Utgéende anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Byggnader
Mark

Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingédende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Omrakningsdifferenser
Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Not 7 Langfristiga skulder

Bergslagslan 1 ar
Bergslagslan 4 ar
Bergslagslan 2 ar
Bergslagslan 2 ar

Summa

Varav kortfristig del

Varav langfristig del

Varav forfaller om mer &n 5 ar

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Ridnta
3,490%
3,390%
4,040%
5,620%

2025-12-31

38 525 660

38 525 660
-1285 800

-390 132
-1675932

36 849 728

8 200 000
827 000

2025-12-31

186 145
186 145

-43 809
-21239

-65 048

121 097

Rantedndring Amortering
20260630 50 000
20250630 50 000
20250330 70 000
20250330 48 000

2025-12-31

14 760 000
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2024-12-31

38 500 000

25 660
38 525 660

-895 668

-390 132
-1285 800

37 239 860

7 400 000

578 000

2024-12-31

186 145
186 145

-22 571

-21239
1
-43 809

142 336

Skuld
4825 000
4 837 500
4 455 000

224 000
14 341 500
218 000
14 123 500
13 251 500

2024-12-31

14 760 000
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Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-03-05

UNDERSKRIFTER

Avesta

Birgitta Ericsson Jenny Norrby
Karin Wikberg Emma Norlander

Min revisionsberittelse har limnats .© Lo~ &)1

Bertil Lexell
Revisor



