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Féreningen
§1. Namn, indamal och siite

Fﬁreningens namn ar antadsrﬁttsfﬁrening Malmahus nr 49.

Fareningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till F&reningens medlemmar upp|.°ata bnstadﬂégenhetﬁr far permanent boende,

och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fﬁreningen ska i sin verksamhet Frim_ja de knoperativa principerna sasom de kommer till uttryclc i

dessa stadgar och verka fér en socialt, ekonomiskt och miljamassigt hillbar utveckling.

Fareningens styrelse ska ha sitt sdte | Malma kormmun,

§2. Upplatelsens omfattning med mera

Upplitelse och utévande av bostadsratt sker p4 de villkor som anges i upplételseavtalet, féreningens

ekonomiska p|an, dessa stadgar ach bostadsr.‘a'ttﬂagen.

En uppltelse av bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock &ven omfatta
mark som |igger i an5|utning till Fﬁreningens hus, em marken ska anvindas som Icump|err1ent till

nyttjandet av huset eller del av huset.

§3. Definitioner

Med bostadsratt avses den ritt i féreningen som en medlem har till faljd av upplatelsen.

En lzgenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en lagenhet som
helt eller inte till uvéisenthg del &r avsedd att anvédndas som bostad. Med lokal avses annan |éigen|'|et

in bostadslagenhet. Till lagenhet kan hara mark.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

§4. Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas
a)  fysisk eller juridisk person som kommer att erhilla bostadsritt i fareningen till faljd av upplatelse
fran fﬁreningen eller som &vertar bostadsritt i fﬁreningens hus,

b)  Riksbyggen ekonomisk férening, nedan "Riksbyggen”.



Sida 6 av 30 BRF Malméhus 49

§5. Allminna bestimmelser om medlemskap

Fr.'iga om att anta medlem i fﬁreningen avgors av st‘yre|sen med iakttagande av bestimmelserna i

dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen &r skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) ménad frin det att skriftlig och

fullstindig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra frigan om medlemskap.

Medlemskap Far inte vagras pa grund av kéin, kiinséverskridande identitet eller uttryck, etnisk

ti||h1':'||rir___]het, re|igicm eller annan tmsuppfal'tning. funktionsnedsil‘tning, sexuell |§ggning eller alder.

Annan juridisk person dn kormmun eller region som farvirvat bostadsritt till bostadslagenhet far

vagras med|ems|cap. Medlem som upphﬁr att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur fﬁreningen.

§6. Ratt till medlemskap vid 6verging av bostadsritt

Den till vilken en bostadsratt Gvergatt Fr inte vagras intréde i féreningen om de villkor Fér
med|emskap som anges i dessa stadgar ar uppf\l,r"da ach F&reningen 5|<5|'|gen bar gadta honam eller

henne som bostadsrattshavare.,

Vid farvary av |::u::stau::|5|'égen|'1et far med|emskap endast |::|ev'||jas den som permanent ska bositta sig i
lagenheten. Vid andelsfarvary, dar bostadsratten efter forvrvet innehas av foralder/farsldrar och
barm, ager dock 5tyre|5en ratt att |::E1.ri|_ja undantag fran bos'aittningslcravet och |::E~.ri|_]a med|emskap at
farvarvare som inte avser att permanent bositta sig i lagenheten farutsatt att ndgon av andelsidgarna
avser att gora si. Se dock féljande stycke angiende styrelsens ritt att neka medlemskap vid

andelsférviry.

Den som férvarvat andel i bostadsratt far vagras med|em5kap. Orm bostadsrétten efter farvarvet
innehas av makar, eller om bostadsrétten avser en bostadsligenhet, sddana sambor p3 vilka
sambolagen (2003:376) r tillamplig, géller dock vad som anges i 2 kap. 3 och 5 55
bustadsr'aitts|agen.

Om en bostadsratt har &verg%tt till bostadsréttshavarens make far maken inte vagras intrade i
Fﬁreningen. Ej heller far med|ern5kap vagras nar bostadsratt till en bostadsl’iigenhet ﬁvergﬁtt till annan

nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren vid évergéngen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsrétt
§7. Upplatelseavtal

Upp|5te|se av en |.'Eigen|"|et med bostadsritt ska ske 5|criFt|igen och undertecknas av parterna. |
upplﬁtelsehandlingen ska parternas namn anges liksem den |é'|gen|1et med eventuell mark och andra
utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska betalas i insats, arsavgift ochi

farekemmande fall upp|5te|5eavgift.
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§8. Forhandsavtal

Fﬁreningen fari En|ighet med bestammelserna i kap. bostadsr.'a'ttshgen ing."a avtal om att i framtiden

upplita lagenhet med bostadsratt. Ett sidant avtal kallas férhandsavtal,

§9. Overlatelseavtal

Ett avtal om éverlatelse av en bostadsritt genom ku':ip ska upprattas slcrif:t|igen och skrivas under av
siljare och képare. Képehandlingen ska innehilla uppgift om den ligenhet som éverltelsen avser

samt om priset. Motsvarande galler i tillampliga delar vid byte eller giva.

En &verlitelse som inte uppfyller ovan &r ogiltig. Vicks inte talan om éverlitelsens ogiltighet inom

tva &r fran den dag da overlatelsen skedde, &r ritten till sadan talan férlorad.

Om saljaren och képaren vid sidan av képehandlingen kommit &verens om ett annat pris 3n det som
anges ikﬁpehandhngen, ir den dverenskommelsen ogi|tig. Mellan s'a'i|_jaren och ku':':paren gé’:”eri
stillet det pris som anges i képehandlingen. Priset fir dock jamkas, om det &r oskaligt att det ska vara
bindande. Vid denna hedﬁmning ska héinsyn tas till kﬁpehandﬁngens innehall, Dmstéindighetema vid

avtalets tillkomst, senare intraffade férhallanden och omst.'a'ndigheterna i Gvrigt.

§10. Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En &verlitelse &r ogiltig om den som en bostadsratt dvergatt till vigras medlemskap i féreningen.
Detta géi"er dock inte vid exekutiv F&rséﬂjning av bostadsratten eller vid tvﬁngsfﬁrs.‘a'[jning en|igt ]
kap. bnstadsr'ﬁittshgen. Om férvarvaren i sadant fall vagras intride i ﬁ':'rreningen ska fﬁreningen lsa
bostadsritten mot skalig ersattning, utom i fall d en juridisk person enligt § 11 andra stycket Far

utdva bostadsritten utan att vara medlem.

En dverlatelse som avses i & 11 femte st}rcket ar ogi|tig om fareskrivet samt}rcke inte erhalls.

§11. Sirskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

Mar en bostadsritt dverlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne utdva
bostadsritten endast om han eller hon ar eller antas till medlem i bostadsrattsféreningen, sévida inte

annat anges r'IEElEI n.

En juridisk person far utéva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den juridiska
personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv Fﬁrséﬂ_jning eller tvﬁngsf&rs&|jning En|igt 8 kap.
bostadsrittslagen och da hade pantritt i bostadsritten. Tre (3) ar efter férvarvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte

far vagras intrdde i féreningen har férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen



Sida 8 av 30 BRF Malméhus 49

inte féljs far bostadsratten tvangsférsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen fér den juridiska personens

rikning.

Ett dédsho efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten utan att vara medlem i
fareningen. Tre (3) &r efter dédsfallet far féreningen uppmana dédsboet att inom sex (6) manader frén
uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bode|ning eller arvskifte med an|edning av
bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som inte far vigras intréde i féreningen, har forvirvat
bostadsratten och sokt med|ems|cap. Om uppmaningen inte ﬁ':'r|js, far bostadsratten wingsfﬁrsihas

En|ir___]t g Icap. bnstadsréttshgen far dédsboets rékning.

Om en bostadsritt &verga"rtt genom bode|ning, arv, testamente, |:rc:|agss|ciﬂe eller liknande férviry och
farvarvaren inte antagits till medlem Fr féreningen uppmana férvirvaren att inom sex (6) ménader
fr&n uppmaningen visa att nigon, som inte f&r vigras intrdde i féreningen, har férvirvat bostadsratten
och sikt med|em5|cap. Om uppmaningen inte I:E:'r|js. far bostadsrétten tv.'ingsﬁ:'rrsﬁ”as En|igt 8 Icap.
bostadsrittslagen for farvarvarens rakning.

En_juridisk PErson som ar medlem i Fﬁreningen far inte utan 5t}rre|5ens samh,rcke genom dverlatelse

farvarva en bostadsratt till en bostadslagenhet.

Samtycke behévs dock inte vid
1. farvary vid exekutiv forsiljning eller tvingsfarsiljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen, om den
juridiska personen hade pantratt i bostadsratten, eller

2. farvary som gors av en kommun eller en region.

§12. Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsritt
Dien som farvdrvar en bostadsratt svarar inte for de betalningsfarpliktelser som den frén vilken

bostadsréatten har &verg%tt hade mot bnstadsr'aittsf&reningen.

Nar en bostadsratt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary,
svarar dock férvarvaren tillsammans med den frén vilken bostadsritten u'jverga'tt far de |:|':'rr|:r|ikte|ser

som derne haft som innehavare av bostadsrartten,

§13. Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrattshavaren ansvarar for Atgdrder i lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av

bostadsratten.

§14. Avsigelse av bostadsriitt

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva (2) &r frdn upplatelsen och
darigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelse ska géras skriftligen hos

st!l,rre|sen.
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Vid en avsagelse &vergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre (3) minader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Bostadsritten ﬁvergir till fﬁreningen utan ersattning till bostadsrattshavaren,

§15. Hivning av upplitelseavtalet

Om bostadsrattshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upp|5te|seavgiﬁ som ska betalas innan
lagenheten fAr tilltradas och sker inte heller rattelse inom en (1) ménad frin anmaning, f&r féreningen
héva upp|5te|seavta|et. Detta g.’a’“er inte om |égenheten tilltratts med stg.rre|sens medgivande. Om

avtalet hivs, har Fﬁreningen ratt il ersattning far skada.

Avgifter till féreningen
§16. Allmant om avgifter till foreningen

Far varje bostadsritt ska till féreningen betalas insats och &rsavgift samt i férekommande fall
upp|5te|seavgi1:t, u':iver|5te|5eavgi1ct. pantsﬁttningsavgiﬁ ach avgiFt far andrahandsupp|5te|se.
Fﬁreningen fari ovrigt inte ta ut sdrskilda avgiﬂer far Etgéirder S0 F&reningen ska vidta med

anledning av bostadsrattslagen eller annan farfattning.

Insats, &rsavgift, dverlitelseavgift, pantsittningsavqift, upplatelseavgift samt avgift for
andrahandsupp|5te|5e faststills av 5t}rre|5en. ;Emdring av insats ska alltid beslutas av

farenin gsstamma.
Beslut om dndrade avgiﬁ‘er ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

Lagenheten fir inte tillrddas forsta gingen forran faststalld insats och i férekommande fall

upp|5te|seavgi1:t inbetalats till f&reningen. om inte st}rre|sen medgivit annat.

§17. Arsavgift

Faststillande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla rsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s& att féreningens ekonomi &

|5ngsiktigt hallbar.

;a.rsavgil:ten ska fardelas pa Fu':ireningens bostadsratter i férhallande till |'aigen|'|eternas insatser. Vidare,
om en kostnad som hanfér sig till uppvarmning eller nedk}-'|ning av en |.'Eigen|'1et eller dess farseende
med varmvatten eller elektrisk strém kan péfaras bostadsrittshavaren efter individuell matning, ska
beréikningen av Ersavgif'ten, till den del avgiﬁen avser ersattning fér sddan kostnad, ta sin
utgéngspunkt i den uppmatta férbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om sarskild

debitering enligt féljande stycke.



Sida 10 av 30 BRF Malméhus 49
Arsavgift enligt sirskild debitering

Om genom mitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan férdelas pa samtliga eller vissa

|§genheter, har st'_.-'re|sen ratt att fardela berérda kostnader genom sirskild debitering.

Om det far nigon kostnad &r uppenhart att viss annamn Fﬁrde|ningsgmnd #n insatser bér ti||.'§m|:ras har

st}rre|sen ratt att besluta om sadan fﬁrde|ningsgrund.
Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestamt annat ska bostadsrittshavarna betala rsavgift i forskott fordelat p& ménad

for bostad och lokal. Beta|ning ska Er|§ggas senast sista vardagen fére varje kalendermanads bu':':rjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
Fu':ireningen tillhanda omedelbart vid beta|ningen. Lamnar bostadsrattshavaren ett heta|ningsuppdrag
p4 avgiften genom en standardiserad betaltjgnstlésning, anses beloppet ha kommit féreningen

tillhanda nar heta|ningsuppc|raget togs emot av heta|tj'ain5tﬂ':‘nrmec||aren.

§18. Overlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplitelse i andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen rétt att vid dvergang av bostadsratt ta ut en
verlitelseavgift som ska betalas av den férvarvande bostadsrittshavaren. Overlitelseavgiften uppgér
till ett |::|e|opp motsvarande tre och en halv {3,5] procent av géi”ande prisbasbe|opp vid tidpunlcten far

dverlatelsen.

Ominte stj,rre|sen beslutat annat dager ﬁ':'rreningen ritt att vid pantsittning av bostadsratt ta ut en
pantsattningsavgift som ska betalas av bostadsrattshavaren (pantsittaren). Pantsattningsavgiften
uppgér till ett belopp motsvarande en och en halv (1,5) procent av géllande prisbashelopp vid

tidpunkten nar ﬁ':'rreningen underrittas om pantsdttningen.

Om inte shl,rre|sen beslutat annat dager Fﬁreningen ratt att vid upp|5te|se av bostadsratten i andra hand
ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrattshavaren. Avgiften per &r far hégst uppgé till ett belopp

motsvarande tio (10) procent av géllande prisbashelopp fér &ret lagenheten &r uppliten i andra hand.

Om lagenheten upplats under del av ar beraknas den hiigsta tillitna avgiften efter det antal

kalendermanader sem |.'Eigen|'1eten &r upp|§|ten.

§19. Rinta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte Ersavgiﬁen eller annan avgi& till Fﬁreningen betalas i ratt tid uthr dru:':'r_jsm-:fﬂsr.'iinta en|igt

rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran farfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid farsenad beta|ning av avgil:t eller annan I:Errp|ikte|se mot Fﬁreningen ska bostadsréttshavaren dven
betala pAminnelseavgift samt i férekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning

f&r inkassokostnader med mera.
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§20. Ovriga avgifter

Far tillkornmande n}rttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom upp|5te|se av
parkeringsplats, extra férrddsutrymme och dylikt erliggs sérskild ersittning som bestéims av styrelsen

med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§21. Féreningens legala pantriitt

Fﬁreningen har pantratt i bostadsritten far sin fordran pi obetalda avgil:teri form av insats, Ersavgi'l:t,
upplitelseavgift, dverlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse. Vid
utmatning eller konkurs jamstalls sidan pantritt med handpantratt och den har féretrade framfér en
pantritt som har upp|5tits av en innehavare av bostadsritten om inte annat fﬁ|jer av 7 kap. g

bostadsrattslagen.

Anvéndning av ldgenheten
§22. Avsett dndamal

Bostadsréttshavaren far inte anvinda ldgenheten fér ndgot annat dndamél &n det avsedda. Féreningen
far dock endast Ebempa avvikelse som &r av avsevard bet}rde|se far I:E:'rreningen eller na'gon anmnan

medlem i féreningen.

Det avsedda dndamalet med en |::u::stau::|5|'égen|'1eti I:i:'rreningen ar permanentbostad far

bostadsrittshavaren sdvida inte annat sarskilt anges i upplitelseavtalet.

Bostadslagenhet som innehas med bostadsratt av en juridisk person fir endast anvandas fér att i sin

helhet upp|.°ata5 i andra hand som pen‘nanentbostad, om inte négnt annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan féreningens tillstind, anvander lagenheten far annat &n avsett
dndamal svarar bostadsrattshavaren fér nedan angivna kostnader savida inte annat avtalats:

* kostnader fér lagenhetens iordningstillande f&r annat &n avsett andamél,

* kostnader far éindringari ngnheten s0m p%f::rrdras av berdrda m}rndigheter.

* gkade kostnader for Fu':ireningen S0Mm F4':':n|_jer av den dndrade anvﬂndningen av |é'|gen|'|eten, samt

* kastnader far |éigen|'|eten5 aterstillande i ursprunghgt skick.

§23. Sundhet, ordning och skick

Mar bostadsrattshavaren anviinder lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts f&r stérningar som i sddan grad kan vara skadliga f&r hilsan eller annars férsdmra deras
bﬂstadsmi[ji':’: att de inte 5|<'a'||igen bér talas. Bostadsrattshavaren ska dven i ovrigt vid sin anvéndning
av lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér

huset. Om fﬁreningen antagit urdningsre~g|er ir bostadsrattshavaren sk}r|4:|ig att ratta sig efter dessa.
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Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn &ver att ovan angivna &ligganden fullgérs ocksé av

dem som han eller hon svarar fér enligt bostadsrattslagen.

Om det farekommer stdrningar i boendet ska I:E:'rreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det &r friga om en bostadﬂﬁgenhet, underritta socialndmnden i den kemmun dér |§genheten

ir beldgen om stérningarna.

Vid stdrningar som ar sarskilt a||~.rar|iga med h'ainsyn till deras art eller Dm'l:attning har 'F&reningen ratt

att s¥ga upp bostadsrattshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett faremél &r behaftat med ohyra far

detta inte tas in i ligenheten.

§24. Upplatelse av ligenheten i andra hand

En bostadsrittshavare far upp|.°ata sin |.'a'gen|'|eti andra hand till annan fér s_j.'a'|~.r5t5ndigt brukande

endast om styrelsen ger sitt samtycke.

5t}rre|5ens samt}rcke krivs dock inte

1. om en bostadsratt har farvirvats vid exekutiv farsiljning eller tvéngsfarsiljning enligt 8 kap.
hostadsr'étts|agen av en _juridisk PErson som hade pantratt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten & avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en

kormmun eller en reg'lan. St}rre|sen ska dock genast underrittas om upp|5te|5en.

"l-"réigrar st}rre|sen att ge sitt samt}rcke till en andrahandsuppﬁtehe far bostadsrittshavaren dnda
upplita sin lagenhet i andra hand, om hyresnimnden lamnar tillstdnd till upplatelsen. Tillstand ska
lamnas, om bostadsrattshavaren har skal far upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad

an|E1:|ning att vigra samt}fcke. Tillstandet ska begr'ﬁinsas till wiss tid.

| frﬁga om en bustadsﬁgenhet som innehas av en juridisk person kravs det fér tillstand endast att

Fﬁreningen inte har na'gun befﬂgad an|edning att vigra samt}rcke. Tillstandet kan begréinsas till wiss tid.

Ett tillstand till andrahandsupp|5te|se kan farenas med villkor.

§25. Inneboende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men

far fﬁreningen eller nﬁgun annan medlem i fu':ireningen.
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Underhall av ligenheten

§26. Allmint om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pi egen bekostnad halla |§genheten med ti||hﬁriga utrymmen i gott skick.
Om garage, férrad eller annat utrymme ingér i upplatelsen eller hér till lagenheten géller samma
ansvarsﬁ:'rrde|ning fér dessa som far |'aigen|'1eten. Med ansvaret fu':':|jer savil underhalls- som

reparationsskyldighet.

Bostadsrattshavaren ar skyHig att Fij|ja de anvisningar som fﬁreningen ldrnar betraffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i ligenheten samt att
tillse att dessa installationer utférs Fackmannaméissigt. Motera att elinstallationer som huvudrege|
enbart far utféras av auktoriserad elinstallatér, eller nigon som omfattas av E|insta||atiansfﬁretagets
egenkontrollprogram. Keontrollera alltid att elinstallationsféretaget finns i Elsgkerhetsverkets register
och att fﬁretaget far utfora det aktuella arbetet. Det &r bostadsrattshavarens ansvar att de

elinstallationer som gérs i lagenheten utférs korrekt.
Inspektionsluckor maste bibehillas tillgangliga.

Bostadsrattshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ing.'ir i upp|5te|sen. Han eller hon &r 5|<y|1:|ig
att félja de anvisningar som meddelats rérande skétseln av marken. Féreningen svarar i Gvrigt far att

fastigheten &r vil underhillen och hills i gott skick.

Om inte féreningen tecknat en férsakring med kollektivt bostadsrattstillagg bar bostadsrattshavaren
teckna Fu':irséilcring som omfattar bostadsréttshavarens reparations- ach underhéllsansvar en|'|gt dessa

stadgar.

Bostadsrattshavarens ansvar for |éigen|'1eten omfattar bland annat:
. inredning och utrustning i késk, badrum och &vriga utrymmen tillhérande lagenheten
. }rtslcikten samt undEﬂiggandE skilt som krévs fér att anbringa ytbe|'éggn'|ngen pE ett Fackmannaméissigt satt

pE rummens 1.r"Ei4;|1;|.?.r. g::r|\-' och tak samt undertak

. icke barande innerviaggar
o |égen|‘|eten5 innerdérrar med tillhérande karmar och séikerhetsgrindar
. ledningar fér avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverféring som endast tjanar

bostadsrattshavarens |.'Eigen|'1et_. till de delar dessa &r 5}rn|iga i |é'|gen|'|eten

. ledningar fér elektricitet, savil synliga som icke synliga i lsgenheten (frin och med huvudbrytareni
lsgenhetens elcentral (sikringsskipet))

. |sgenhetens elcentral (sikringsskap), strombrytare, eluttag och armaturer

. anordningar fér informationséverféring som endast tjanar bostadsrattshavarens lagenhet, till de
delar dessa &r synliga i laigenhetentatningslister.

. persienner

. elektrisk goh~virme
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Gangjarn som &r en integrerad del av dérr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock féreningen fér. Féreningen

svarar dven for ytterdérrens tatningslister, som &r en del av brandskyddet.

Bostadsrattshavaren svarar vidare far all m5|ning av farutom ut'v.'a'ndig m5|ning och kittning av ytter-

balkong- och altandérrar, fénsterb&gar, dérr- och fénsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dven fér att funktionen i beslagningen av fénster och dérrar skéts och

smdrjs FDrH&pande och att spa|tventi|er rengdrs.

Bostadsrittshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsréttshavaren eller tidigare

bostadsrattshavare tillfart |.'a'genheten.

§27. Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om |'aigen|'1eten ar utrustad med ba|kcrng, a|tar1, takterrass eller utep|ats svarar bostadsrattshavaren fér
renh5||ning och sni:'nslcnl:tning. Vidare svarar bostadsrattshavaren for gohrens y'tskilct och insidan av
sidopartier, fronter samt fristiende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta &r inte tak i denna
bemarkelse. Om |'aigenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren dven se till att

avrinning fér dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt féreningens instruktioner.

§28. Yatutrymmen och kék

Betraffande va'tutr}rmmen och kak g'ai”er utéver vad som ovan sagts att bostadsrittshavaren svarar fér

all inredning och utrustning sasom bland annat:

. ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisclerande skikt) pa golv och viggar

. |<|.'émr'|ng runt och insats ign|v|::runn

. rensning av gohrhrunn. insats igu|v|::runn, sil och vattenlas

. inredning och belysningsarmaturer

. elektrisk handdukstork

. vitvaror och sanitetsporslin

. tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledningen
. armaturer fér vatten, kranar inklusive kranbrast, blandare, duschmunstycke, packning,

avst'aingningsventﬂer och an5|utningskopp|ingar pa vatten|e<:|ning

. vitvarar

. koksflakt, spiskdpa och ventilationsdon (om flakten ingér i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren enbart for armaturer och strémbrytare samt fér rengéring av dessa och byte
av fi|ter). Installation som péverkar ventilationen kréver st}rre|sen5 tillstand.

- rEl"a"[EI”SIC\"EI m

§29, Féreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar fér underhall och reparationer av nedan inredning och installationer
farutsatt att fﬁreningen farsett |.'Eigen|'1eten med dessa:
. ledningar fér avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverféring samt ventilationskanaler

vilka tjdnar mer dn en |é'|gen|'|et
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servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral

|e1:|ningar far av|opp, gas, vatten och infﬂrmationsﬁverfﬁring samt ventilationskanaler som finns i

gnhr, tak, |.'a'genhetsavs|ci|jande eller birande vagg

virmepanna/virmepump

vattenf\l,r”da radiatorer ach dartill Icopp|ac|e vérme|edningar r:bnstadsrﬁttshavaren svarar dock fér
malning)

golvbrunn

ytter-, balkong- och altandérrar med tillhérande karmar och tatningslister som &r en del av brandskyddet
elradiatorer (betraffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast fér mélning)

varmvattenberedare (ﬁ:’rmtsatt att den inte dr integrerad med anordning som Fu':ireningen svarar for er1|igt

brandvarnare

eldstider och braskaminer, dock g tillhérande rékgingar utanfér lagenheten

lister, foder, socklar och stuckaturer

g|as i fanster, dérrar och ing|asningspartier

till darrar, fénster ach ing|asningspartier hérande |::e3|ag. handtag, hakar, bry‘tskydd,
harnskyddsspﬁrrar, sprijs, iso|erg|as|cassel‘t, fansterkitt (pé insidan och mellan I:i:‘rns.tn=_-r,I"1:|4':‘rrra|rJ|II
inglasningspartier), l3sanordningar, mycklar, ringklocka, vadringsfilter, spaltventiler, gingjérn och
gangjarn vilka &r en intEgrerad del av dérr- eller fénsterkonstruktionen

fansterbigar och fénsterkarmar

mélning av utsidan av ytter-, balkeng- och altandérrar, fansterbigar, dérr- och fénsterkarmar
samt inglasningspartier

rékkanaler och n':‘llcgﬁngar utanfér |.‘a'gen|'|eten

postanordningar sasom fastighetsbaxar. |:rrE1.r|5dor, brevinkast och leveransboxar

vattenburen golvvirme som &r en del av fastighetens uppvarmningssystem

solceller

staket

§30. Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada

Far reparationer p% grund av brand- eller ?EttEﬂIEdr‘lil‘lgSSkadE svarar bostadsrattshavaren endast om

Sl{ﬂdﬂl‘l L.IPP'(DTT‘II'HI t genom

1.
2

egen vardslashet eller farsummelse, eller

vardslashet eller forsummelse av

a) nadgon som hér till hushillet eller som beséker detsamma som gast,
b) ndgon annan som ar inrymd i ligenheten, eller

) nagon som utfér arbete i ligenheten fér bostadsrittshavarens rakning.

Far reparation pE grund av brandskada som uppkommit genom vardslgshet eller férsummelse av

négon annan in bostadsrittshavaren sjalv dr dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller

hon brustit | omsorg och tillsyn.
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§31. Bostadsriittshavarens skyldighet att anmaila brister

Bostadsrattshavaren ar skyh:lig att utan drﬁ_jsm5| till fﬁreningen anmila fel och brister i sadan

lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.

§32. Féreningen far utféra underhillsitgird som bostadsrittshavaren svarar for

Fareningen far Ata sig att utféra underhillsitgird som bostadsrattshavaren ansvarar fér enligt ovan.
Beslut hirom ska fattas pa Fﬁreningsstémma och bér endast avse 5tg:a'rder som faretas i samband med

omfattande underhall eller ombyggnad av fﬁreningens hus som berér bostadsréttshavarens |.'a'gen|'|et.
§33. Ersdttning for intriffad skada

Om F&reningen vid intriffad skada blir Erséttningsskﬂdig gentemot bostadsrittshavare fér
lagenhetsutrustning eller personligt l&sére ska ersdttningen bersknas med hansyn till den skadade
Egendomens virde omedelbart fore skadetillfallet. Sarskilda reg|er g:a'“er dock fér brand- eller

vatten|ec|ningss|cac|a, se § 30 ovan.

§34. Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt underhéllsansvar {Enhgt &5 26—23}. eller utféar en
tillstindspliktiq férandring av l3genheten utan lov (enligt § 36) s4 att ndgon annans skerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa nagon annans egendom och
bostadsrattshavaren inte efter uppmaning avh_j.‘a'|per bristen i |.'a'gen|'|eten5 skick sa snart som mq':‘nj|i15|tr

far fareningen avhjalpa bristen p4 bostadsrattshavarens bekostnad.

§35. Foreningens ritt till tilltride till ligenhet

Faretradare for fareningen har rétt att f3 komma in i ligenheten nar det behavs far tillsyn eller far att
utféra arbete som I:Erreningen svarar for eller har rétt att utféra en|igt § 74 Nir bostadsrittshavaren

har avsagt sig bostadsratten eller nér bostadsrétten ska wﬁngsfﬁrséﬂ_jas ir bostadsrattshavaren slcj,r||:||'g
att lita ligenheten visas p& lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av

storre D|éigen|'1et an nijdvéindigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tila sddana inskrankningar i nyttjanderitten som féranleds av
nu':idvﬁndiga Etg'airder f&r att utrota ::rh}rrai huset eller p5 marken, d&ven om hans eller hennes |égen|‘|et

inte besvaras av chyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar féreningen har ratt till det far

Kronofogden besluta om sarskild handrackning.

§36. Andring av ligenhet

Bostadsrattshavaren f&r inte utan styrelsens tillstdnd utféra en dtgérd i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning f&r ventilation,

4, installation eller .'Eindring av eldstad, rékkanal, eller annan pﬁverkan p.“a brandsk}rddet eller
5. nagon annan visentlig férandring av ligenheten.,
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Far en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljémassiga eller konstnérliga vérden

kravs alltid tillstand far en itg.'a'rd som innebar att ett sddant virde piver‘kas.

Styrelsen f&r bara vigra att ge tillstand till en Stgérd som avses i férsta stycket om &tgéarden &r till
p%taghg skada eller o|égenhet far I:E:'rreningen. Ett tillstdnd far farenas med villker, Exempehis att
bostadsrittshavaren stir for de kostnader som &tgérden kan leda till fér att fullgsra myndighetsbeslut.
Om bostadsrattshavaren &r missni:'rjd med styre|sens beslut far han eller hon beg.’a'ra att h}rresnﬁmnden

privar frﬁr___]an. Fﬁréindringari |égenheten ska alltid utféras faclcmannam.'a'ssigt.

Tillbyggnad

Markiser, ing|asning, |:||E|}r5ningsarmaturer, Iq,r|— och vérmean|'aiggningar, scr|s|cyc|c|, para|:r0|antenner
och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida efter styre|sen5 skri'l:th'ga
godkinnande. Bostadsrittshavaren bar underhillsansvaret fér sidana anordningar.
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad demontera an|éggningen vid behov, Exempehis om det
behavs far att féreningen ska kunna fullgéra sin underhillsskyldighet eller p4 grund av

myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37. Underhallsplan fér féreningens fastighet med byggnader

5t}rre|5en ska uppritta ach 5r|igen I:Er|_ja upp underh5||5p|an far gennm{:ﬁrande av underhallet av

fareningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§38. Fonder fér underhall

[nom I:Erreningen ska bildas en fond f&r det p|anerac|e underhallet av Fﬁreningens fastighetfer med
tillhérande byggnader. Darutéver kan bildas bostadsrittshavarnas individuella fonder fér underhall av

lagenheterna.
Fond fér planerat underhill

ﬁvsé’nl‘tning till I:Erreningens underhillsfond sker a'r|igen med |::E|opp som for férsta dret anges |

ekonomisk plan och darefter i underhillsplan enligt § 37 ovan.
Fond fér bostadsrittshavarnas underhall

Bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom .°E|r|iga avsattningar fran
bostadsrattshavarna, Styrelsen beslutar om avskaffande, inréttande av och arliga avsattningar till

bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfender.

Férverkande av nyttjanderitten till ligenheten
§39. Férverkandegrunder

Nyﬁjander'ﬁit‘ten till en |E‘igen|'|et som innehas med bostadsritt och som tilltrdtts &, med de
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begransningar som féljer av §5 40 och 41 nedan, férverkad och féreningen har ratt att saga upp

bostadsrittshavaren till avilyttning,
1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tvd veckor frin det

att jlr'I:':'nrr|=_-nir'|r___]er1 efter Fﬁrfa“odagen anmanat honem eller henne att 'Fu||g|':':ra sin beta|ningss|cy|dighet,
1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift far andrahandsupplételse, nir det
g'a'i”er en bastads|§genhet mer 3n en vecka efter fﬁr‘Fa“adagen och nar det gé”er en lokal mer &n tva

Wa rdagar E&Er Fﬁrra”udage n,

2. Olovlig andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren utan behavligt samtycke eller tillstind upplater l3genheten i andra hand,
3. Annat andamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

om lagenheten anvints i strid med avsett ndamél eller om bostadsrattshavaren har inneboende il

men f&r ﬁ':'rreningen eller annan medlem,
4. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vérdslashet &r
vallande till att det finns oh}rra i |Egen|'|eten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan ask'aﬂigt

dr&jsm5| underritta st!l,rrE|sen om att det finns Dh}rra'l |'Eigen|'1eten bidrar till att ah}rran spridsi huset,
5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om lagenheten p4 annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren &sidosétter sina skyldigheter
En|igt & 23 vid anv'éndning av |éigenheten eller o den som |éigenheten upp|5t|'ts till i andra hand vid

anv'éndning av denna asidosétter de slc}r||:|ig|'1eter som en bostadsrittshavare En|igt samma paragral:

har,
6. Vigrat tilltride

om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till |éigen|'1eten en||'gt 5§ 25 ach han eller hon inte kan visa

en giltig ursakt for detta,
7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gér utéver det han eller hon ska géra enligt

bﬂstadsréitt5|agen_. och det maste anses vara av synnerhg vilt for Fﬁreningen att sky|dig|'|eten Fu“gﬁrs,
8. Brottsligt forfarande med mera

om |.'Eigen|'1eten helt eller till véisenﬂig del anvénds f&r sadan n.%iringsverksarnhet eller liknande
verksamhet som &r brottslig eller dar brottsligt férfarande ingér till en inte ovasentlig del, eller

anvénds far ti||1:é'|||iga sexuella farbindelser mot ersattning, eller
9. Otillatna om- och tillbyggnader i ligenheten

om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresndamndens tillstdnd utfér en dtgérd som anges i
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& 36.

§40. Hinder for férverkande

Hyttjanderéitten ar inte farverkad, om det som |igr___]er bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse. Inte heller &r nyttjanderstten till en bostadsligenhet férverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsrattshavaren &r en kommun eller
en region och slcy|1:|igheten inte kan Fu||gijras av en kommun eller en region. En skyh:lighet far
bostadsrittshavaren att inneha anstillning i ett visst féretag eller ndgen liknande skyldighet far inte

heller |§ggas till r___]rund f&r forverkande.

§41. Majlighet att vidta rittelse med mera

Bostadsrittshavaren f&r inte sigas upp p4 grund av ett sidant férhillande som avses i § 39 punkterna

2,3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter ti||s'aige|se sa snart som mﬁj|igt vidtar rattelse.

| fr.'iga om bastadﬂﬁgenhet far uppsdgning inte ske pa gmnd av o|ov|ig andrahandsupp|5te|5e er1|igt g
Ig punkt 2, eller p5 grund av otilldtna om- eller ti|||:ryggnac|er en|igt § 39 punkt 9 om
bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan drdjsmal anstker om tillstind till upplitelsen /4tgirden och
far ansskan beviljad. Vid olovlig andrahandsupplatelse och otilldtna om- eller tillbyggnader maste
fareningen sdga till bostadsrittshavaren att vidta réttelse inom tvé (2) manader frin den dag
fareningen fick reda pa férhallandet fér att bostadsrattshavaren ska fa skiljas fran ligenheten pa den

grunden.

Upps&gning av |::u::stau::|5|'égen|'1et pa' gmnd av stdrningar i boendet En|igt § 39 punkt 5 far inte ske

frran socialnamnden har underrattats.

Vid sarskilt a||1.rar|iga stdrningar i boendet géi||er §39 punkt 5 &ven om nagon ti||s.‘a'ge|5e om rattelse
inte har skett. Vid sidana stérningar far uppsigning som giller en bostadsligenhet ske utan
Fﬁreg%ende underrittelse till socialndmnden. En ku::pia av uppsdgningen ska dock skickas till
socialndmnden, Rittelseanmaning och underrattelse till socialndmnden kravs dock om stérningarna

intraffat under tid d& lagenheten varit upplaten i andra hand p3 sétt som angesi § 24.

Ar nyttjanderitten férverkad ps grund av forhallande, som avses i § 39 punkterna 1-3, 5-7 eller 9
ovan men sker rittelse innan fi':‘lreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avﬂ}rttning, far han eller
hon inte darefter 5|ci|jas fran |é'|gen|'|eten pa' den grunden. Detta géi“er dock inte om n}rttjanderéitten ar

farverkad pa grund av sddana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

Bostadsrattshavaren f&r inte heller skiljas frén ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) manader fran den dag da féreningen fick reda pa

farhallande som avses i § 39 punkt 4 eller7.

En bostadsrattshavare kan 5ki|_jas fran |'a'|gen|'|eten p:’j grund av farhallanden som avses i § 39 punkt B
endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva (2) méanader fran det

att féreningen fick reda pa farhéllandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till 3tal eller om
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forundersskning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill
dess att tvd (2) manader har gatt fran det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga

farfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

542, Atervinning vid férsenad &rsavgiftsbetalning eller avgift for andrahandsupplitelse

Ar nyttjanderitten enligt § 39 1 a férverkad pa grund av dréjsmél med betalning av &rsavqift eller
avgiFt for andrahandsupp|5te|se, och har ﬁ:'rreningen med an|ec|ninr___] av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining, far han eller hon pa grund av dréjsmélet inte skiljas frdn
|.'3'genheten
1. om avgi&en - nar det ar Frﬁr___]a orm en bostadsﬁgenhet - betalas inom tre {3) veckor frin det
a)  att bostadsrittshavaren pd sidant sitt som anges i 7 kap. 27 och 28 §5 bostadsrattslagen har
de|gel't5 underrittelse om mu':':_j|ig|'|eten att fa tillbaka |égenheten genom att betala avgi'l:ten
inom denna tid, och
|:||::| meddelande om uppsdgningen ach an|ec|ningen till denna har lamnats till socialndmnden i

den kommun dar |'aigen|'1eten ar |::E|éi|gen, eller

2.om avgiﬁen — nar det &r Fréga om en lokal - betalas inom tva I:l) veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa' sadant sitt som angesi7 Icap. 27 och 28 &5 bastadsr'aitt5|agen har 1:|E|getts

underrittelse om majligheten att 3 tillbaka lsgenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrattshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i farsta stycket 1 pé
grund av s_julcdom eller liknande oférutsedd Dmstﬁndighet och avgi&en har betalats sa snart det var

miiligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgérs i férsta instans.

Forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte betala
avgiften inom den tid som anges i § 39 punkt 1 a, har dsidosatt sina férpliktelser i s& hiig grad att han

eller hon skéﬂigen inte bar fa behilla |'Eigen|'1eten.

Beslut om avh}rsning far meddelas tidigast trEd_je vardagen efter utgﬁngen av den tid som anges |

farsta 5t}rcket1 eller 2.

§43. Skyldighet att avflytta

SHgs bostadsréttshavaren upp till avﬂyttning av nﬁgon orsak som anges i § 39 punkt 1, 4-6 eller 8, &r
han eller hon skyldig att flytta genast.

SHgs bostadsréttshavaren upp av nég::rn orsak som angesi§ 39 punkt 2,3, 7 eller 9 far han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intréffar narmast efter tre mnader fran uppsigningen, om inte
ratten 5|'Eigger henom eller henne att H}rtta tidigare. Detsamma géi”er om uppsagningen sker av orsak

som anges i § 39 punkt 1 a och bestammelserna i § 42 tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i § 39 punlct'l a ti||é'impas dvriga bestdmmelser i § 42.
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§44. Ritt till ersittning fér skada vid uppsigning

Om Fﬁreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avﬂ}.rttning, har fﬁreningen ratt till ersdttning far

skada.

§45. Forfarandet vid uppsigning

En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som siks fér uppségning.

§46. Tvingsforsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran |égenheten till Fij|jc| av uppsdgning i fall som avsesi & 39
ovan, ska bostadsrétten tvingsfarsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen s& snart som majligt, om inte
Fﬁreningen, bostadsrittshavaren och de kinda hnrgenr'irer vars ritt berérs av Fu':irsi[jningen kommer
@iverens om nagot annat. Farsiljningen Far dock skjutas upp till dess att brister som

bostadsrattshavaren svarar fér blivit 5tg:a'n:|ac|e.

Tvéngsfarsaljning genomférs av Kronofogden efter ansékan av bostadsrattsfareningen.

Styrelse och valberedning
§47. Allmint

Fﬁreningens angeL’a’genheter ska handhas av en 5tyre|5e vars uppgiFt ar att foretrada Fﬁreningen ach
ansvara f&r att fﬁreningens organisation, ekonomi och andra angEL‘a’genheter skats p5 ett

tillfredsstallande satt.

Styrelsen ska arbeta far uthildning av och information till medlemmarna samt |ésa frdgor i samband
med skétseln av féreningens egendom s3 att medlernmarnas trivsel och aktiva deltagande i

verksamheten fri mjas.

5t}rre|5en ska med hﬁnsyn till bostadsrattshavarnas colika Fu'jrutséil'tningar sk,apa |ikvéirc|iga m6j|ig|'|eter

far alla att nyttja bostadsratten.

§48. Ledaméter och suppleanter

1. Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs fér en period av hégst tva (2) 4r. Rollen som
St?rElSE‘ﬂrdI:arandE utses 5r|iger‘l (Drd'ﬁj‘rﬂnden ar dﬂck Fﬂrﬂarande IEdﬂth awv Sl'}frE|5en Clch kan vara
utsedd som styrelseledamot fér lingre tid). Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt
ny styrelse viljs p& féreningsstamma ska mandattiden far halften, eller vid udda tal ndrmast hagre

antal, vara ett &r.
Suppleanter intréader i den ordning de &r valda sévida inte stamman har valt personliga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under mandatperioden ska dessa

ersittas senast vid ndrmast déirp:’j f:':'r|_janc|e ordinarie fﬁreningsstéimma. Vid val efter vakanser géi“er att



Sida 22 av 30 BRF Malméhus 49

ny ledamot eller suppleant utses av den som utsig den ledamot eller suppleant som ska ersttas.
Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dirav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledaméter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses enligt faljande,
a)  féreningsstdmman véljer tva (2) till sju (7) ledaméter samt minst tva (2) och hégst sex (8)

supp|eanter,

Valbar som st}rre|se|edamot eller supp|eant ar:

1. Medlem i féreningen
2. Person som tillhér medlems familjehushill och & bosatt i Féreningens hus
L Styre|se|ec|amnt eller deL’égare i medlem som &r juridislc person

Dien som &r underérig, i konkurs, har néringsférbud eller har férvaltare enligt 11 kap. 7 5

faraldrabalken kan inte vara 5tyre|5e|ec|amot eller supp|eant.

§49. Ordférande, sekreterare med flera

Om inte féreningsstdmman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamater utse ordférande
vid det 5t}rre|sesammantréic|e sorm halls i an5|utning till den ordinarie fﬁreningsstﬁmman eller i
anslutning till extra féreningsstdmma om styrelseval har férekommit pé sidan stdmma. Om stdmman
v'é|jer att utse ordférande ska shl,rrE|sen bland ordinarie ledaméater utse en vice ordférande. Vid samma
styre|sesammantr:éde ska dven sekreterare, hrandskyddsansvarig, och i farekommande fall,

elanlaggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljéansvarig utses,

§50. Sammantriden

Ordfaranden ska se till att sammantrade halls nér 53 behavs.

5t}rre|5e|edamnt har ritt att begéira att st}rre|sen ska sammankallas. Sadan beg.'?'.ran ska framstallas
skriftligen med angivande av vilket drende ledamaten vill att styrelsen ska behandla. Ordféranden &r

om sadan framstéllan gors 5ky|1:|ig att sammankalla 5t}rre|5en.

§51. Styrelsens beslutsférhet

5t}rre|5en ar beslutsfér om mer dn hélften av antalet ledaméter &r ndrvarande vid sammantradet. Mer
an halften av de ndrvarande ledaméaterna maste résta for ett beslut for att det ska bli gi|tigt. Vid lika

ristetal har styrelsens ordférande utslagsrast.

Om alla ledaméter inte &r narvarande méste dessutom mer &n 1/3 av hela antalet ledaméter (dvs. mer

n 1/3 av 58 manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig) ha réstat for beslutet.

Om ledamot tillkemmer eller franfaller under sammantridets ging (exempelvis pa grund av jav)

maste en ny bedu’:irnning av beslutsférheten gdras.
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Beslut far inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledamater, f&r det fall det & majligt, har

1. fatt tillfalle att delta i drendets behand“ng ach

2. fatt ett tillfredsstéllande underlag fér att avgéra drendet.

Styrelsen eller en stillféretridare far inte filja sddana fareskrifter av féreningsstdmman som stér i

strid med bostadsril‘tshgen, |ar___]en om ekonomiska Fﬁreningar eller dessa stadgar.

§52. Protokoll

Vid styrelsens sammantréden ska protokoll féras. Protokellet ska undertecknas eller justeras av
ordféranden och en }rl‘ter|igare ledamot som stg.rre|sen utser. Om supp|eanten har ersatt ledamot kan

suppleant utses att justera protokoll.

Tid f&r sammantridet, vilka som narvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i protolco“et.
Styrelseledaméterna har riatt att f4 avvikande mening antecknad i protokollet, Protokellen ska faras i

nummerﬁﬂjd och férvaras pfé hetryggande satt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens protokoll. Styrelsen kan

dock besluta om att lata annan person ta del av 5t}rre|sen5 pmtoko”.

§53. Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

5t}rre|5en eller av 5tyre|5en befu”m&ktigad faretrddare for Fﬁreningen far besluta om inteckning eller

annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtrtt.
Beslut om bostadsrattstillagg

5t}rre|5en eller av 5tyre|5en befu”m&ktigad faretrddare for Fﬁreningen far besluta att teckna Fijrséilcring

som omfattar bostadsréttshavarens underhills- och reparationsansvar, s3 kallat bostadsrattstillagg.
Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtritt med mera

Styrelsen eller annan stillféretradare far féreningen far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande
avhanda fi':‘lreningen dess fasta egendom eller tomtritt.
Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vasentliga férandringar eller till- och/eller

ombyggnad av féreningens egendom utan féreningsstdmmans godkannande.
Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

5tyre|5en eller av 5tyre|5en befu”m'aiktigad faretradare for fﬁreningen far inte utan
fareningsstammans bemyndigande triffa avtal om att ansluta lagenheterna till bredband, telefoni, TY-
betalkanaler eller liknande férmedlade tjdnster. Har stdmman givit 5t1l,rre|5en ett genere”t

bemyndigande far styrelsen férlanga eller inga nya avtal av liknande slag.
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§54. Firmateckning

Fﬁreningens firma tecknas, farutom av st}-'re|sen i sin helhet, av styre|sens ledaméter tva | ffjrening.

§55. Besiktningar

Styre|sen ska Fort|ﬁpande fareta erfnrderhga besiktningar av I:E:'rreningens egendom sam Fﬁreningen
har underhdllsansvaret fér och i drsredovisningens farvaltningsberittelse avge redogérelse far

kommande underhallsbehov och under aret vidtagna underhi”sitgérder av stérre amfattning.

§56. Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillféretrddare fér féreningen far inte foreta en handling eller annan 3tgérd som
ar 'air___]nad att bereda en Dti|||:ru':ir|ig férdel 4t en medlem eller nagon annan till nackdel far fﬁreningen

eller annan medlem.

§57. Yalberedning

Vid ordinarie Fﬁreningsstﬁmma (Ersst'émma] utses a"|r|igen minst tva (2] personer till att vara
ledaméter i valberedningen. Deras uppdrag géller fér tiden fram till dess nasta ordinarie stamma

(&rsstamma) hallits.

"l-"ra”::eredningens framsta uppgift r att foresla valbara och |Emp|iga kandidater till F&rtroendepuster
s0m Fﬁreningsstﬁmman ska v'ai|ja. Darutéver ska va”::eredningen féresla arvaden och ev. andra
ersittningar till styrelseledamater, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter och i férekommande

Fa ” d HCI ra 'FEIT[TDE ﬁd F_‘\"Ell da.

Féreningsstimma
§58. Nir stimma ska hallas

Ordinarie féreningsstdmma (rsstdmma) ska hillas inom sex (6) manader efter utgingen av varje

rakenskapsér, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna éverlimnat sin berittelse,

Extra stamma ska héllas om styrelsen finner skal att hilla féreningsstamma fére nasta ordinarie
staimma, S&dan stdmma ska dven héllas nar det fér uppgivet andamél skriftligen begérs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade medlemmar. Kallelse ska utfardas inom tva (2)

veckor frin den dag d4 sidan begaran kom in till féreningen.

Fareningsstamman ska hallas p& den ort dir styrelsen har sitt sate. Styrelsen kan dock besluta om att
stamman ska héllas digitalt, helt eller delvis. Helt digital stamma &r tillatet fran den 1 januari 2024,

Om F&reningsst'ﬁimman ska hallas helt digita|t stélls sarskilda krav pE kallelsen, se § 60.

Mar stdmman halls digita|t, helt eller delvis, & den digita|a delen oppen fér utomstaende utan sarskilt
stimmobeslut. Ombud, bitriden och andra stdmmofunktiongrer har alltid ratt att narvara vid

fareningsstamman.
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§59. Dagordning

Vid ordinarie stimma (Ersstimma) ska forekomma:

a)  Stdmmans Sppnande

|:||:J Faststillande av rE:'rsﬂEngd

c)  Val av staimmoordférande

d)  Anmalan av stsmmoordférandens val av protokollférare

E] Val av en pEerson som jamte stammoordféranden ska Justera prmoko”et

Fy  Val av réstriknare

g} Fr.'iga om stamman blivit i stadgeen“g ordning ut|yst

k) Framlaggande av styrelsens drsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse]) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

Ic} Beslut om resu|tatdisposition

I Friga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

m} Beslut angﬁende antalet 5tyre|5e|edami:'rter och supp|eanter

n) Fr.'iga om arvoden och andra eventuella Ers'éttningar at st}rre|se|ec|amijter ach supp|eanter,
revisorer och valberedning

n} Beslut om stimman ska utse st}rre|seorc||:ﬁran1:|e samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

p) Val av 5tyre|5e|edam1':‘lter och 5upp|eanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r}  Val av valberedning

5) Aw styrelsen till stimman hanskjutna frigor samt av medlemmar anmilda drenden (motioner)
3 om angetts i kallelsen
t)  Stammans avslutande

Vid extra féreningsstamma ska farutom srenden enligt a-g samt t ovan férekormma endast de drenden

far vilka stdmman ut|}rst5 ach vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstdmman éppnas av styrelsens ordférande eller, vid farfall fér denne, annan person som

st}rre|sen dartill utser.

Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samt|iga st}rre|se|edamu':iter som darefter

'FD FCI El ds av St}'TEISE n.

§60. Kallelse

Ordinarie stimma (arsstimma)

Kallelse till ordinarie féreningsstamma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fére
stamman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom féreningens fastighet. Darutéver ska kallelsen
lsmnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller
skickas med elektroniska hjilpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress.
Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. | vissa s&rskilda fall stalls

hégre krav pa elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.
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| kallelsen ska genom hanvisning till § 59 i stadgarna eller pa annat satt anges vilka Srenden som ska
farekomma till behandﬁng vid stamman. Om I:E:'rrs|ag till Endring av stadgarna ska behandlas, ska det
fu“sténdiga innehallet av .'a'ndringen anges i kallelsen. Om text foreslas tas bort ska dven detta
framg4. Om féreningsstdmman ska hillas digitalt ska kallelsen innehilla uppgift om hur

medlemmarna ska gi till vaga for att delta och for att résta.

Om det krdvs far att fﬁreningsstﬁmmnbeﬂut ska bli gi|tigt att det fattas pé tva stammor far kallelse till
den senare stimman inte utfardas innan den férsta stimman har hallits. | en sddan kallelse ska det

anges vilket beslut den férsta stdmman har fattat.
Extra stimma

Kallelse till extra fﬁreningsstémma ska pa' motsvarande sitt ske tidigast sex (6] veckor och senast tva
(2) veckor fére stimman, varvid det eller de drenden fér vilka stdimman ut|yse5 ska anges. Dessa

kallelsefrister giller dven om féreningsstdmman ska behandla

1. en friga om andring av stadgarna
2. en Fra"lga om likvidation, eller
3. en friga om att féreningen ska g4 upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Fﬁreningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjéi|pmec|e| sAs0m e-post. | vissa

sarskilda fall stalls dock hagre krav pé kallelsen. Dessa fall anges i lag och &

1. om en stdmma ska hillas p4 annan tid &n vad som bestdmts i stadgarna

2. om stimman ska behandla sérskilda stadgeéindringar som dkar medlemmarnas sk}r|c|ig|'|eter att
betala insatserfavgifter, minskar rétten till dterbetalning av insatser enligt 10 kap. lag (2018:672)
om ekonomiska Fﬁreningar_. ratten till vinst inskranks eller ratten till ti||gé|'ngar vid Fﬁreningens

upplésning inskrénks (se lag om ekonomiska féreningar fér fullstindig redogérelse)

3. stamman ska besluta om fusion, likvidation eller férenklad avveckling av féreningen.
| dessa fall maste kallelse lamnas genom 5kriﬁ|igt meddelande i medlemmarnas |:rre1».-'ink£|5t1|’|::|rv.=_-~»«r|é’|r|:|n::rr||II

fastighetsboxar. Om medlem uppgivit annan postadress ska kallelsen i stallet skickas dit.

§61. Motioner

Medlem som &nskar f& visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska skriftligen anmila
rendet till styrelsen senast en (1) manad efter rakenskapsarets utgang, eller den senare tidpunkt

st}rre|5en kan besluta om. Arendet ska tas med i kallelsen till stdmman.

§62. Rostritt, ombud och bitride

Pa Fﬁreningssté‘imma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har
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de dock endast en rast tillsammans. Medlem som innehar flera bostadsritter har ocks3 endast en rést.

Om flera medlemmar gemensamt Sger flera bostadsritter kan de dock avligga en rast var.

Rastratt p."a fﬁreningsst&mman har endast den medlem som fu“gjcrr‘t sina ekonomiska I:E:'rrp|i|cte|ser

mot féreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfaretridare Er1|igt |ar___] eller genom ombud med 5|cri|:t|i|_:_] daterad och undertecknad

fullmakt. Fullmakten g'ai”er hi:‘ngst ett (I::l ar fran utfardandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en medlem. Medlem far medféra

ett valfritt bitrade.

§63. Beslut och omréstning

Fﬁreningsstﬁmmans mening ar den som har fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna, eller vid lika
réstetal den mening som stimmoordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt de flesta

résterna. Vid lika réstetal avgors valet genom |ottning.

Farsta stycket galler inte fér sddana beslut som fér sin giltighet kréver sirskild majoritet enligt dessa

stadgar eller En|igt |ag.

Alla omrastningar vid fu':':reningsstéimma sker oppet, om inte nérvarande ri:'rstber'aittigad medlem vid

personval begar sluten omréstning.

§64. Sarskilda villkor f&r vissa beslut

Fér att ett beslut i fra'ga som anges i denna paragraf ska vara gi|t'|gt krivs att det har fattats p:"s en

fareningsstdmma och att féljande bestammelser har iakttagits:
1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér éindring av nEgDn insats och medfér rubbning av det inbérdes férhallandet
mellan insatserna, ska samt|iga bostadsrittshavare som berérs av 'aindringen ha g%tt med pa"| beslutet. Om enighet
inte uppnas, blir beslutet and3 giltigt om minst tva tredjedelar av de berérda

bostadsrattshavarna har g%tt med pE beslutet och det dessutom har gudké’mts av h}rresn'aimnden.
1a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér en E:'rkning av samt|iga insatser utan att farhallandet mellan de inbérdes
insatserna rubbas, ska alla bostadsrattshavama ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnis, blir
beslutet 3nd3 giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande har gitt med pa beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresndmnden. Hyresndmnden ska godkénna beslutet om detta inte

framstar som c:ti|||:bi:'|r|igt maot nﬁgon bostadsrattshavare.

2. Férindring eller ianspriktagande av bostadsrittsligenhet

Om beslutet innebér att en |.'Ei|gen|"|et s0m upp|5tit5 med bostadsritt kommer att férdndras eller i sin
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helhet behéva tas i ansprak av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska
bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet

och det dessutom har gndk.’énts av hyresnéimnden.
3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebér utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tv3 tredjedelar av de réstande

ha gatt med pa beslutet.
4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebér dverlatelse av ett hus som tillhar fﬁreningen, i vilket det finns en eller flera
lagenheter som &r upplitna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pd det sitt som gller for beslut
om likvidation Er1|igt 17 lcap. 1-2 &5 |agen (2013:6?2] om ekonomiska Fﬁreningar. Minst tva

tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som ska &verlitas ska dock alltid ha gitt med pé beslutet.

Fﬁreningen ska genast underratta den som har pant i bostadsratten och som ar kind far ﬁ:‘nreningen

om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65. Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om ndring av féreningens stadgar &r giltigt om samtliga réstberittigade & ense om det.
Beslutet &r dven gi|tigt, om det fattas av tva p% varandra I:i:'r|_jan1:|e I:Erreningsst.'?'.mmc:r och minst 2}'3,

eller det hégre antal som anges nedan, av de réstande pé den senare stimman gtt med p4 beslutet.

Om beslutet avser 'Eindring av de grunder En|igt vilka 5rsavgiﬁer ska berdknas fordras att minst 3}'4 av

de réstande pi den senare stimman géatt med pd beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ratt till féreningens behallna tillgingar vid dess upplésning

inskranks, fordras att samtliga réstande p& den senare stdmman gatt med pé beslutet.

Ett beslut som innebar att en medlems ratt att verlita sin bostadsratt inskranks &r giltigt endast om

sarnt|'|ga bostadsrattshavare vars rétt berérs av 'Eindringen g%tt med p-:fi beslutet.
Registrering

Ett beslut om éindring av stadgarna ska genast anmilas f&r registrering hos Bu|ag5ver|cet. Beslutet far

inte verkstillas férrén registreringen har skett.

Arsredovisning, rakenskaper och revision
§66. Rikenskapsar

Fﬁreningens rﬁkenskapsﬁr omfattar tiden fran och med 1 januari till ech med 31 december.
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§67. Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styre|sen ska senast sex I:Er) veckor innan arsstimman till Fﬁreningens revisorer dverlimna en

irsredovisning innehéllande férvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning.

Eventuellt tverskott i féreningens verksamhet ska avsattas till fond fér planerat underhill,

dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§68. Revisorer

Far granskning av styrelsens férvaltning och féreningens rikenskaper utses &rligen vid ordinarie
Fﬁreningsstﬁmma far tiden fram till dess nasta ordinarie stamma hallits tva {2) revisorer och en {1] till
tv (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bér vara auktoriserad eller godkind

revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses fér den revisorn.

§69. Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska féreningens &rsredovisning
jamte rakenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna ska filja de sérskilda fereskrifter som

beslutats pa' Fﬁreningsst&mman, om de inte strider mot |ag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje r'aikenskaps%r avge en i En|ighet med |ag om ekonomiska I:i:'rreningar

fareskriven revisionsberdttelse till féreningsstamman.

Revisicn ska vara verkstélld och bersttelse daréver inldmnad till st'_.rre|sen inom tre (3] veckor efter

det styrelsen avlamnat &rsredovisningen till revisorerna,

Féar det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anméirkningar maot st}rre|sen5 fq':‘lrva|tr|ing ska

styrelsen avge skriftlig férklaring till stdrmman.

§70. Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberattelsen samt i férekormmande fall styrelsens yttrande éver
revisionsberittelsen ska hallas tillgngliga, i fysisk eller digital form, fér medlemmarna senast tva (2)

veckaor fére Arsstdmman. Hand|ingarna ska skickas ut F}rsiskt till den medlem som sa beg'air.

f)wigt

§71. Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske genom anslag
digitalt eller pa v&l synlig plats inom féreningens fastighet, genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, eller skickas med elektroniska hjalpmedel sdsom e-post till de

medlemmar som uppgivit en e-postadress och samtyckt dartill,
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§72. Férdelning av tillgdngar om féreningen uppléses

Uppléses féreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkammet &verskott tillfalla

bostadsrittshavarna och fardelas i férhallande till insatserna,

§73. Annan lagstiftning

| allt som rér fﬁreningens verksamhat gélier uttver dessa stadgar, bostadsréttﬂagen. |agen am
ekonomiska féreningar, liksorn annan lag som beréir féreningens verksamhet. Om bestémmelser i
dessa stadgar framledes skulle komma att 5t3 i strid med tvingande lagstiftning géller lagens

bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antags vid féreningsstimma

den samt
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