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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Bagarn far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Bagarn ér ett privatbostadsforetag som bildades i maj &r 2006. Byggnaderna

fardigstalldes under ar 2008 da samtliga 41 bostadsrattsldgenheter upplits.
Foreningen dger fastigheten Téhéttan 1 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 14 st radhus samt 27 st

lagenheter. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-07.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst fem ledaméter med ingen eller hogst
tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-06-10 och dérpé pafoljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdter
Joakim Hermansson

Linda Bengtsson

Maléne Smedberg

Tomas Almnor

Styrelsesuppleanter
Tony Husa
Linus Stromberg

- Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i forening, av styrelsens ledamdéter tva i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 11 st (11) protokollférda méten inklusive det konstituerande motet.

Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Valda t.o.m. darsstimman
2026
2026
2027
2026

Valda t.o.m. drsstimman
2026
2027

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknas hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Ordinarie revisorer
Asa Axell

Valberedning
Ake Selin
Maria Ronnbéck

Borevision

Valda t.o.m. darsstimman
2026

Valda t.o.m. drsstimman
2026
2026
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Fastigheter

Fastigheten har totalt 41 stycken bostadsrittsldgenheter. Dessa fordelas pa 14 st radhus med adress
Krontorpsgatan 2A-F, Klerkgatan 8 A-C, Sodermalmsallén 42 A-E samt 27 ldgenheter med adress
Sodermalmsallén 36 - 40.

Byggnaderna ar fullviardesforsakrade i Trygg-Hansa, foreningen har bytt forsidkringsbolaget till
Soéderberg&Parners fr.o.m 2024-10-01. Bostadsrattshavarna ombesorjer sjdlva hemforsékring.
Bostadsrittstilldgget tecknas centralt av féreningen for alla lagenheter. Fastighetens uppvirmning bestér i
huvudsak av bergvirme med fjirrvirme som backup.

Lokal
Uthyrd fr.o.m. 1 jan 2015, hyran indexregleras.

Fastighetsavgift/skatt

Mellan &ren 2014 - 2018 har féreningen erlagt halv fastighetsavgift och fr.o.m. ar 2019 blir fastigheten
fullt beskattad for bostadsdelen. For fastighetens taxeringsvérde pa lokaldelen betalas 1 % 1
fastighetsskatt.

For 3 st av smahusen géller beskattning ett ar tidigare eftersom vérdearet for dessa &r 2007 (6vriga 2008).

Foreningens ldgenheter och lokaler fordelar sig enligt nedan:

Ist 1 rum och kok 50 kvim

11st 2 rum och kok 60 - 73 kvim
8st 3 rum och kok 87 - 112 kvin
7st 4 rum och kok 109 - 143 kv
14 st 5 rum och kok 135 kvm

Ist Uthyrningslokal 140 kvm

8st Forrad

22st  Garageplatser med laddstolpar for elfordon
2 st Motorcykelplatser
19st  P-platser med laddstolpar for elfordon

2 st Bastu med tillhérande relaxutrymmen
2 st Overnattningsrum med enklare pentry
1 st Motionsrum

1 st Foreningslokal / 50 personer

Total bostadsarea uppgér till 4 358 kvm.
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Foreningen har avtal med nedanstiaende foretag
Egeryds Fastighetsforvaltning
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Ekonomisk forvaltning och sndérdjning

Hemfrid Sverige AB Stddning, traidgardsarbete m.m.
Telge Energi Elleverans

E.ON Elnitskostnad, fjarrvirme
Hisscentralen Service hissar

Orebro Kommun Vatten och avfall

Ragn Sells Avfall

Kumbro Basutbud stadsnit

Bahnhof Bredband

Axet Las och larm Nycklar

Edekyl & Virme Service virmepump/varmevixlare
LTI Ventilation

Bostadsritterna Fastighetsforsikring

Mitt Sappa Kabel-TV

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar ett underskott pa 332 452 kr fore avséttning till underhéllsfond.

Arsavgifter

Under 2025 har ingen hojning av arsavgifterna genomforts. Vatten och viarme ingér i arsavgifterna for
alla lagenheter.

Vid overlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras pantséttaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantsittning.

Underhailisplan

Foreningen har en 30-arig underhallsplan for fastigheten. Underhallsplanen uppdaterades under 2025.
Underhéllsplanen ér ett viktigt styrdokument for styrelsen att planera och budgetera for verksamheten.
Styrelsen har beslutat en avséttning enligt underhéllsplanen med 1 109 974 kr, vilket motsvarar 255 kr per
kvm boyta.

Reparationer och underhill
Under éaret har reparationer utforts till ett totalt belopp om 333 Tkr. Dessa omfattar bland annat en
vattenskada i en av radhusldngans kulverter, installation samt att virmesystemet bytts ut mot fjérrvarme.

Ovrigt

Bokning av lokaler och vernattningsrum sker nu enbart via appen "Boappa".

Foreningen &r ett dkta privatbostadsforetag och ér endast skatteskyldigt for inkomstskatt avseende
inkomster som inte ar hianforliga till fastighetsforvaltningen.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 74
Under éret avgdende medlemmar 16
Under éaret tillkommande medlemmar 16
Medlemmar vid arets slut 74

Under aret har 10 st (5) 6verlatelser skett.
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Gemensamma utrymmen
I fastighetens kéllarvéning finns tva dvernattningsrum som medlemmarna kan hyra samt bastu med
tillhérande relaxutrymmen, en trdningslokal, en féreningslokal samt tvd gemensamhetstvittstugor.

Nyhets/-informationsbrev
Se foreningens hemsida www.brfbagarn.se

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3812 3814 3759 3 405 3384
Resultat efter finansiella poster -332 -618 -32 -639 103
Balansomslutning 105 612 106 579 107 619 107 051 107 743
Eget kapital 62 860 63 193 63 810 63 843 64 842
Soliditet (%) 60 59 59 60 60
Likviditet (%) 1450 897 372 1204 1139
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 772 772 772 - -
Arsavgift/totala intikter i % 88 88 86 - -
Skuldséttning/kvm bostadsrittsyta 9651 9679 9707 - -
Skuldséttning/kvm totalyta 8034 8 057 8 081 - -
Sparande/kvm 74 31 -22 - -
Energikostnad/kvm totalyta 192 184 229 - -
Réntekénslighet 1 % 13 13 13 - -

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Uppkommen forlust

Uppkommen forlust beror pé att arsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte tdcker avskrivningarna.
Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar féreningens forméga
att finansiera framtida ekonomiska ataganden p& medelldng sikt. Som framtida &tgérder s& kommer
styrelsen under kommande verksamhetsér att se Over arsavgifterna i syfte att pa sikt anpassa dem till
foreningens faktiska kostnader, inklusive avskrivningar.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Eget kapital 2024-12-31 59 004 000 5791902 -985 680 -617 194

Balansering fg. ars resultat -617 194 617 194
Arets avs. till yttre fond 1109 974 -1 109 974

Arets resultat -332 452

Eget kapital 2025-12-31 59 004 000 6901 876 -2 712 847 -332 452

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

Ansamlad forlust
Arets avs till uh fond
Arets disp ur uh fond
Arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning overfores

-1 602 874
-1 109 974
0

-332 452
-3 045 299

-3 045 299
-3 045 299
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B W

2025-01-01
-2025-12-31

3812232
3 812 232

-2 264 447
-109 241
-112 140

=720 447
-3206 275
605 957

205 515
-1 143 923
-938 408
-332 451

-332 451

-332 452
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2024-01-01
-2024-12-31

3814 108
3814108

-2 004 346
-177 812
-138 521

=720 447
-3 041 126
772 982

379 233
-1769 408
-1390 175

-617 193

-617 193

-617 194
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2025-12-31

94 171 820
0
94 171 820

94 171 820

7436
37569
103 249
148 254

11 301 093
11 301 093
11 449 347

105 621 167
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2024-12-31

94 892 267
0
94 892 267

94 892 267

0
0
126 650
126 650

11452 884
11 452 884
11 579 534

106 471 801
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 004 000 59 004 000
Fond for yttre underhall 6901 876 5791902
Summa bundet eget kapital 65905 876 64 795 902
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 712 847 -985 680
Arets resultat -332452 -617 194
Summa fritt eget kapital -3 045299 -1 602 874
Summa eget kapital 62 860 577 63 193 028
Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 42 057 135 42 180 687
Forskott fran kunder 4494 0
Leverantdrsskulder 31 388 153 748
Aktuella skatteskulder 19 359 238 536
Ovriga skulder 13 90 307 112 140
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 557 908 593 662
Summa kortfristiga skulder 42 760 591 43 278 773

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 621 168 106 471 801
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -332 452 -617 194
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 6 720 447 720 447
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 387 995 103 253
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 15965 1 023 447
Foréndring av kortfristiga skulder -432 199 -406 164
Kassaflode fran den lopande verksamheten -28 239 720 536

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlédggningstillgangar 0 37755
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 37755
Finansieringsverksamheten

Amorteringar -123 552 -123 552
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -123 552 -123 552
Arets kassaflode -151 791 634 739

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 11 452 884 10 818 145
Likvida medel vid arets slut 11 301 093 11 452 884
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvintade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvéntad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 150 ar
Inventarier 5ar
Installationer 5ar
Markanldggningar 20 ar

Laddstolpar, installation 25 ar

Fond for yttre underhall
Avsittning till och ianspréktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen och bokfors i Eget kapital
samma ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag belastas vanligen
inte med inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas till
fastigheten, t.ex. avkastning pé en del placeringar.

Ovrigt

Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med
egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgéngar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (drsavgift + IMD + avgifter som ej ér valbart ex digitala tjinster)/Bostadsrittsyta

Arsavgift/totala intikter

Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintakter bestar av arsavgifter.

Skuldséttning/kvm bostadsrittsyta

Skuldséttning/kvm totalyta

Réntebidrande skulder/total intdktsgenererade yta

Sparande/kvm totalyta

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta
Justering sker for exceptionella poster.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vdrme)/totalyta

Réntekénslighet 1 %
Réntekénslighet visar hur ménga % &rsavgiften behdver hojas for att bibehélla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1%
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Not 2 Nettoomséittning

Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler
Overnattningsligenhet
Elintdkt laddstolpar
Ores- och kronutjimning

Not 3 Driftkostnader

Entrepenkostnad stid
Hissbesiktning
Serviceavtal

Snordjning och sandning
Rep bostédder

Rep gemensamma utr
Rep hiss

Underh gemensamma utr
Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV
Fastighetsavgift/skatt
Fast telefoni

Grundavtal
Foreningskostnader
Tradgardsskotsel
Stadkostnad utdver avtal
Reparation ventilation
Rep garage & p-platser
Forsdkringsskador

2025

246 292
3356313
140 784

6 600

62 141
102

3 812 232

2025

38 797
7 440
15364
46 588
33 047
332 606
9167

0

600 691
295 088
108 220
102 307
79 877
63 153
224174
300
71792
12 035
95 807
65 128
29049
17 424
16 393
2264 447
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2024

244 100
3365000
134 517

7 600
62771
120
3814108

2024

39876
11 454
25150
37511
2 681
148 751
49 151
60 200
624 159
237 228
103 469
96 094
96 500
60 560
209 790
360

67 028
18 548
115 836
0

0

0

0

2 004 346
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovrigt

Kreditupplysning
Datakommunikation
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster
Konsultarvoden

IT-tjanster
Medlems-/foreningsavgift
Inkasso/betalningsforeldggande
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Erséttningar till revisor
Ovriga férvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Erséttning timlon
Arbetsgivaravgifter for 16ner och erséttningar

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Arets anskaffning markanliggning Laddstolpar
Arets viirdeminskning markanliggning Laddstolpar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets avskrivningar markanliggningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2025

4 478
2700
4729
6 898
46 606
0

3 688
5089
210
443
3767
20 875
9758
109 241

2025

68 130
17 200
26 810
112 140

2025

103 295 447

0
103 295 447

-8403 180
-688 770
-31677

-9 123 627

94171 820

98 605 000
35512 000
134117 000

91 448 120
2723700
94171 820
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2024

4737
1575
37961
6 681
64310
13 352
3689
0

60
3629
11378
23125
7315
177 812

2024

71 987
34 400
32134
138 521

2024

103 333 202
0

-37 755

103 295 447

-7 682 733
-688 770
-31677

-8 403 180

94 892 267

99 108 000
36 793 000
135901 000

92 168 567
2723700
94 892 267
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Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran bank
Skattefria ranteintakter

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald avgift tv-utbud
Forutbetald kostnad eon
Forutbetalt forvaltningsarvode
Upplupna ranteintakter

Not 10 Kassa och Bank

Sparkonto Nordea
Afféarsgiro Nordea
Placeringskonto

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Amorteringar enligt avtal.

Langfristig del: 0 kr
Kortfristig del: 42 057 135 kr

Forutsatt att 1anen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem &r uppga till 41 439 375 kr.

Rantesats
%

2,33

2,33

2,33

2,33

Rintan ér

bunden t.o.m.

2026-01-30
2026-01-30
2026-01-30
2026-01-30

2025

205 515
0
205 515

2025-12-31

37 569
37 569

2025-12-31

26 664
15944
15 990
18 863
25 788
103 249

2025-12-31

902 651
416 230
9982212
11 301 093
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2024
377 658

1575
379 233

2024-12-31

=]

2024-12-31

26 549
15 744
15 990
17 948
50419
126 650

2024-12-31

1298 831
398 167

9 755 886
11 452 884

Lanebelopp
2025-12-31
6469 314
11 850 454
11 849 476
11 887 891
42 057 135

123 552

Lanebelopp
2024-12-31
6 592 866
11 850 454
11 849 476
11 887 891
42 180 687

123 552
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Not 12 Stallda sidkerheter

Panter och dirmed jimforliga sdkerheter som stéllts for
egna skulder
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Personalskatt

Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Skuld Igh

Mottagna depositioner, kortfristiga

Avrikning for skatter och avgifter (skattekonto)
Medlemmarnas repfond/Inre fond

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda intékter

Upplupen fjarrvarmekostnad

Upplupen elkostnad

Upplupen kostnad 6vriga externa tjénster
Upplupen kostnad trappstddning

Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut
Virmesystemet har under aret bytts ut mot fjarrvarme. Slutfakturan

pa 311 250 kr kommer under 2026.

2025-12-31

43 640 000
43 640 000

2025-12-31

25599
26 810
-1 866
13 200

0
26 564
90 307

2025-12-31

171 488
285160
70 407
27 324
0

3529
557 908
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2024-12-31

43 640 000
43 640 000

2024-12-31

31325
26 730
420
13200
13 901
26 564
112 140

2024-12-31

245 215
193 124
18 727
89 032
44 201
3363
593 662
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-10

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Joakim Hermansson
Ordforande

Tomas Almnor
Ledamot

Min revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
Borevision

Malene Smedberg
Ledamot

Linda Bengtsson
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Bagarn, org.nr. 769614-5627

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bagarn for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en
hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utoéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Bagarn for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgéarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen péa saddana atgéarder, omraden och férhéllanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Anmirkning

Vid négra tillfallen under rakenskapsaret har skatter inte har betalats i ratt tid. Féreningen har inte drabbats av ndgon skada till féljd av detta,

utdver rénta pa skattekontot.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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