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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Reuterdahl med sate i LUND org.nr. 745000-0760 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1958. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-08-26.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Lunds kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Reuterdahl 1 1959-01-01 1960

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
géller t.o.m. 2026-03-31.

Antal Bendmning Total yta m?
27 garageplatser 0
28 p-platser 0
9 lokaler (upplatna med bostadsratt) 736
3 lokaler (hyresratt) 204
99 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6 925
Totalt 166 objekt 7 865

Foreningens lagenheter fordelas pa: 24 st 1 rok, 24 st 2 rok, 26 st 3 rok, 1 st 4 rok, 24 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn

Anna Bergenfeldt-Fabri
Sasan Fallahi

Goran Carpef

Ake Johansson

Lotta Jonsson

Joanna Bodén

Roll

Ordférande, vald till 2025
Sekreterare, vald till 2026
Ledamot, vald till 2025
Ledamot, vald till 2025
Ledamot, vald till 2026
Suppleant, vald till 2025

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Anna Bergenfeldt- Fabri, Ake Johansson, Géran Carpef och

Joanna Bodén.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tvé i férening av Anna Bergenfeldt-Fabri, Ake Johansson och Géran Carpef.

Revisorer har varit: Bertil Ingelstrdm med av HSB anlitad revisionsbyré som suppleant, valda av féreningen.

Valberedning har varit Hugo Persson, Christoffer Sylve och Conny Wennemo, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-30. Pa stamman deltog 26 rostberattigade medlemmar.

Extra foreningsstdmma holls 2024-04-03. Pa stamman deltog 27 rostberattigade medlemmar. Stamman beslutade att
godkénna ombyggnad av tva bostadsrattslokaler till bostadsrattslagenheter samt att bibehalla befintliga andelstal.

Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer:

Kraftringen, elnat och elavtal

Kraftringen, uppvarmning med fjarrvarme

Kraftringen, serviceavtal fjarrvarmeanlaggning

Tele2, Kabel-TV basutbud

Halebop, bredband

VA Syd, vatten

Lunds Renhallningsverk, renhallning
HSB Skane, ekonomisk forvaltning

Lundabygdens Farmartjanst, vaktmasteri och teknisk férvaltning

Garantistad, lokalvard
KONE AB, hissar serviceavtal

Compleo, tjanstepaket for elbilsladdning

Lansférsakringar, fastighetsférsakring (fullvarde)
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +9%.

En férandring av arsavgiften med +4% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Under aret som gatt har styrelsen bland annat arbetat med att:

< uppdatera foreningens stadgar

< uppdatera policydokumentet kring andrahandsuthyrning

» uppdatera dokumentet kring vad man som bostadrattssinnehavare behdver tdnka pa om man tanker renovera sin
lagenhet

< frascha upp tvattstugan med nymalade vaggar

« uppdatera underhallsplanen

« Overvaka ombyggnaden av bagerilokalen.

Varen 2024 driftsatte féreningen 22 laddningspunkter for elbilar. Installationen av nya tappvattenledningar avslutades i juli
2024 och i skrivande stund pagar ett omfattande projekt med fasadrenovering som pabdrjades under hésten 2024. Arbetet
planeras vara slutfért under 2025.

Styrelsen arbetar framdver med underhall av fastigheten i enlighet med den underhéalisplan som ar upprattad och som
kontinuerligt uppdateras.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 13 bostadsratter dverlatits och 2 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 168 och under aret har det tillkommit 15 och avgatt 19 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 164.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 156 211 150 163 203
Skuldsattning, kr/kvm 1709 1393 1393 1411 1428
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1709 1430 1430 1448 1466
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 191 158 168 163 137
Arsavgifter, kr/kvm 642 583 558 547 511
Arsavgifter/totala intakter, % 93 89 90 89 91
Totala intakter, kr/kvm 694 636 601 599 585
Nettoomséttning, tkr 5369 4 952 4729 4703 4 594
Resultat efter finansiella poster, tkr 735 1337 787 -640 1139
Soliditet, % 7 3 -8 -15 -9

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till freningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begransad relevans i en bostadsrattsférening.
Foéreningen uppvisar ett negativt balanserat resultat for 2024, resultatet &r negativt beroende pa tidigare ars negativa resultat.

Arets resultat &r positivt och for att sékerstélla framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att hélja arsavgifterna 2025.
Ytterligare héjningar kan bli aktuella.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1188 341 0 0 1188 341
Underhallsfond, kr 1260 474 0 -160 818 1099 656
S:a bundet eget kapital, kr 2 448 815 0 -160 818 2 287 997
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3 316 578 1337 473 160 818 -1 818 285
Arets resultat, kr 1337 473 -1 337 473 734 877 734 877
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 979 105 0 895 695 -1 083 408
S:a eget kapital, kr 469 710 0 734 877 1204 589

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 0 kr samt ianspraktagande skett med 160 818 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstdammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1 979 103
Arets resultat, kr 734 877
Reservation till underhallsfond, kr -0
lanspraktagande av underhallsfond, kr 160 818
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -1 083 408

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr -1 083 408

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESU LTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 5 368 581 4 952 467
Ovriga rérelseintakter Not 3 93 531 56 553
Summa Rorelseintakter 5462 112 5009 020
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 270 261 -2 950 048
Ovriga externa kostnader Not 5 -344 595 -108 398
Personalkostnader Not 6 -227 530 -179 887
Av-__och _nedgkriYningar av materiella och immateriella Not 7 332 165 173 302
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -4 174 550 -3 411 635
Rorelseresultat 1287 562 1 597 385
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 29778 122 916
Réantekostnader och liknande resultatposter -582 462 -382 828
Summa Finansiella poster -552 684 -259 912
Resultat efter finansiella poster 734 878 1337 473
Resultat fore skatt 734 878 1337 473

Arets resultat 734 878 1337473
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anléaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 13 838 967 5658 392
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 9 285 236 2228 114
Summa Materiella anldggningstillgangar 14 124 203 7 886 506
Summa Anlaggningstillgangar 14 124 203 7 886 506
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 10 8428 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 119 197 20010
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 52 238 69 256
Summa Kortfristiga fordringar 179 863 89 266
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 0 3 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 0 3000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1881405 2 868 346
Summa Kassa och bank 1 881 405 2 868 346
Summa Omsittningstillgangar 2 061 268 5957 612

Summa Tillgangar 16 185 471 13 844 118



2024 | ARSREDOWSNlNG 18-0904 Brf Reuterdahl 8 (15)

745000-0760

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1188 341 1188 341
Fond for yttre underhall 1 099 656 1260474
Summa Bundet eget kapital 2 287 997 2 448 815
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 818 285 -3 316 578
Arets resultat 734 877 1337 473
Summa Ansamlad férlust -1 083 409 -1 979 104
Summa Eget kapital 1204 588 469 711
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 5457 487
Summa Langfristiga skulder 5 457 487
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 000 000 10 957 487
Leverantdrsskulder 360 214 1 355 002
Skatteskulder Not 16 20 356 18 928
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 231 846 232937
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 910 980 810 053
Summa Kortfristiga skulder 9 523 396 13 374 408
Summa Skulder 14 980 883 13 374 408

Summa Eget kapital och skulder 16 185 471 13 844 118
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1287 562 1597 385
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 332 165 173 302
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 332165 173 302
Erhéllen ranta 42 445 110 249
Erlagd ranta -603 953 -332 617
K"assafli)'de. fran den I6pande verksamheten fore fordndringar av 1058 219 1548 319
rérelsekapital
Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -103 264 -16 824
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -872 034 1115708
Summa Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital -975 298 1098 884
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 82 921 2 647 204
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -6 569 862 -2 228 114
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 569 862 -2 228 114
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 2 500 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 500 000
Arets kassaflode -3 986 941 419 089
Likvida medel vid arets borjan 5 868 346 5449 257

Likvida medel vid arets slut 1 881 405 5 868 346
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

» Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nadgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i véarde. Om sa ar fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa 6éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
réakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande péa avrékningskonto hos HSB inréknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsaittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostider andelstalsférdelad 4 350 247 3924 504
Arsavgifter bostéder informationsdverféring 40 366 0
Arsavgifter lokaler 662 270 540 816
Arsavgifter lokaler informationséverféring 3713 0
Hyror lokaler 45 146 171 236
Hyror garage och parkeringsplatser 165 375 168 300
Hyror informationséverféring 56 169 99 540
Hyror 6vrigt 9200 10 000
Ovriga priméra intékter 51 370 56 521
Summa Bruttoomséttning 5 383 856 4970 917
Hyresbortfall -1 775 -4 950
Avsatt till inre fond -13 500 -13 500
Summa -15 275 -18 450
Summa Nettoomséttning 5 368 581 4 952 467
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 0 46 105
Ovriga sekundéra intakter 93 531 10 448
Summa Ovriga rérelseintékter 93 531 56 553
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -401 897 -388 869
Sno och halk-bekdmpning -60 070 -47 014
Reparationer -362 763 -367 192
Planerat underhall -160 818 -145 500
El -155 990 -146 844
Uppvarmning -1 135756 -887 787
Vatten -216 265 -211 495
Sophamtning -189 529 -193 782
Fastighetsforsakring -78 911 -72 436
Kabel-TV och bredband -154 311 -153 415
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -211 230 -207 171
Forvaltningsavtalskostnader -142 721 -128 543

Summa Driftskostnader -3 270 261 -2 950 048
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 0 -1 053
Administrationskostnader -136 039 -39 602
Konsultkostnader -184 781 -42 531
Foreningsverksamhet -5 535 0
Ovriga férvaltningskostnader -18 239 -25212
Summa Ovriga externa kostnader -344 595 -108 398
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstéllda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -130 000 -130 000
Revisionsarvode -15 000 -17 100
Ovriga arvoden -45 200 -8 600
Sociala avgifter -37 330 -22 937
Ovriga personalkostnader 0 -1 250
Summa Personalkostnader =227 530 =179 887
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -332 165 -173 302

Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlédggningstillgangar

-332 165 =173 302
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Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 15904 978 15904 978
Ingéende anskaffningsvarde mark 213 000 213 000
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggningar 246 544 246 544
Arets investeringar 8 512 740 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 24 877 262 16 364 522
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -10 706 130 -10 532 828
Arets avskrivningar -332 165 -173 302
Summa Ackumulerade avskrivningar -11 038 295 -10 706 130
Utgaende redovisat vérde 13 838 967 5658 392
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 75 000 000 75 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3310 000 3310000
Taxeringsvarde mark - bostader 72 000 000 72 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1676 000 1676 000
Summa 151 986 000 151 986 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 13 458 000 11 730 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 13 458 000 11 730 000

Not 9 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanléggningar materiella anldggningstillgangar
Ingadende varde pagaende nyanlaggning 2228 114 0
Arets investeringar 0 2228 114
Omklassificering till byggnad -1942 878 0
Summa Pagéende nyanldggningar materiella anlédggningstillgangar 285 236 2228114

Not 10 Kundfordringar 2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar
Kundfordringar 8428
Summa Kundfordringar 8 428

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar: momsfordran och skattekonto 119 197 20010
Summa Ovriga fordringar 119 197 20010
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring 20 161 18 426
Upplupna ranteintakter 0 12 667
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 32077 38 163
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 52 238 69 256
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringar HSB 0 3000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 0 3000 000
Not 14 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Kassa 0 4278

Bankkonto 1 1 844 405 1820919

Bankkonto 2 37 000 29 200

Bankkonto 4 0 1013 949

Summa Kassa och bank 1 881 405 2 868 346

Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%é(;zir‘iérg

Stadshypotek AB 2,63% 2026-10-30 5457 487 0

Stadshypotek AB 2,71% 2025-10-30 4 000 000 0

Stadshypotek AB 3,55% 2025-02-04 4000 000 0
13 457 487 0

Langfristig del 5457 487

Nasta ars amortering av langfristig skuld 0

Lan som ska konverteras inom ett ar 8 000 000

Kortfristig del 8 000 000

Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0

Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 0

Skulder med bindningstid pa déver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,93%

Finns swap-avtal Nej

Not 16 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 20 356 18 928

Summa Skatteskulder 20 356 18 928
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Inre fond 225 186 228 271
Ovriga kortfristiga skulder 6 660 4 666
Summa Ovriga skulder 231 846 232937
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 488 631 424 923
Upplupna rantekostnader 64 875 86 366
Ovriga upplupna kostnader 357 474 298 764
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 910 980 810 053
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestir av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i dvrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgadngar och omséttningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under &vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta drs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omf6ring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren och 4r en del i
foreningens sékerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under &ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhdlls genom att jimfora
bostadsrittsféreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerérsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



